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Satzung

der Stadt Plattling

uber die Herstellung von Kraftfahrzeugabstellplatzen

>4

sowie deren Ablosung

(Stellplatzsatzung)
vom 01. Oktober 2025

Die Stadt Plattling erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff), zuletzt gedndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. Nr. 24/2024 S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich
(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des
Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Stadtgebiet Plattling. Ausgenommen sind, gemaf Art. 81 Abs.
1 Nr. 4 Buchstabe b, zweiter Halbsatz BayBO, Anderungen und Nutzungsé@nderungen, sofern sie

zu Wohnzwecken erfolgen.
Die Satzung gilt auch flr die Ablosung von Stellplatzen geman Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO.

(2) Hiervon abweichende Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen, gelten vorrangig.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Diese Satzung gilt fiir Garagen und Stellplatze im Sinne des § 1 der Verordnung tber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) in der jeweils guitigen Fassung.

(2) Fr die Ermittiung des Stellplatzbedarfs sind fir Wohnflachen die Vorgaben der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache (WoFIV) einschlagig.

(3) Fir gewerbliche Flachen ist zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs die Nutzflache heranzuziehen
(siehe Anlage 1, Anmerkung 1)).
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§3
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsdnderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist. Ausgenommen sind, Nutzungsanderungen, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, der
Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngebauden. Ist ein Nachweis der
zuletzt genehmigten Nutzung nicht vorhanden, ist der Stellplatznachweis des Bestandes fiktiv zu
berechnen und der Stellplatzermittlung anzufiigen. Sind Stellpidtze abgelost worden, werden
diese auch bei Abbruch der betreffenden Gebaude weiterhin beriicksichtigt.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Uber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November
1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die
Zah! der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen
der Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellpldtze ein Bruchteil, so ist dieser
ab einer 5 der ersten Dezimalstelle auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden. Es ist
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten
oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist regelméBig von dem Einstellbedarf fur
zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen; Autobusse, Lastkraftwagen, Liefer- und
Betriebsfahrzeuge sind entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Bedarf sind zusatzliche
Stellplatzmoglichkeiten fir einspurige Kraftfahrzeuge zu schaffen.

Die herzustellenden Stellplatze miissen mit der Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage zur
Verfiigung stehen und so lange erhalten bleiben, wie sich die fir die Begriindung und den
Umfang der Stellplatzpflicht mafigebenden Verhaltnisse nicht &ndern.

§4
ErméaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Fir Wohngebaude im Geltungsbereich der Zone 1 (Anlage 2) ist, abweichend der Anlage zur
Garagen- und Stellplatzverordnung, ein Stellplatz je Wohneinheit ausreichend (Anlage 1).

Flr Wohngebaude im brigen Stadtgebiet berechnen sich die notwendigen Stellplatze
entsprechend der Grofle der Wohnflache (Anlage 1).

Eine ErmaRigung erfolgt zudem fir Mietwohnungen in Wohngebauden, fir die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz besteht. Pro Wohneinheit sind 0,5 Stellplatze
vorzuweisen {(Anlage 1). Der Nachweis der Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz ist spatestens mit der Nutzungsaufnahme vorzulegen. Wird der
Nachweis nicht vorgelegt, sind die Stellplatze nach dem regularen Stellplatzschllssel zu
ermitteln. Die Differenz der Stellpldtze ist nachtraglich zu errichten bzw. abzulésen. Die Nutzung
der Wohnungen kann erst aufgenommen werden, wenn die korrekte Anzahl der Stellplatze
errichtet bzw. abgeldst wurde.

Von der ErmaRigung sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren geordneten Betriebsablauf
darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstlicks abzuwickeln.

§ 3 Abs. 5 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.
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§5
Herstellung und Ablose der Stellplatze

Die nach §§ 3 und 4 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstlicks ist dessen
jederzeitige Benutzung fir diesen Zweck gegentber dem Rechtstrédger der Bauaufsichtsbehorde
durch beschrankt personliche Dienstbarkeit rechtlich zu sichern. Dies gilt auch dann, wenn der
Bauherr der Grundstiickseigentimer ist. Ein Grundstiick liegt in der Nahe des Baugrundsticks,
wenn der Fulweg eine angemessene Entfernung zum Baugrundsttck betragt.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten
und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniber der Stadt Plattling (Ablésevertrag) abgelost werden. Die Entscheidung
{iber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Stadt Plattling. Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden kdnnen.

Von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundsticks abzuwickein.

Die Hohe der Abldse betragt im gesamten Stadtgebiet 3.200,- € je abzulosendem Stellplatz.
Der Ablosevertrag muss vor Erteilung der Baugenehmigung abgeschlossen werden.

Der Ablosebetrag wird spéatestens zum Zeitpunkt der tatsdchlichen oder méglichen Benutzbarkeit
des Bauvorhabens, bei Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten zum Zeitpunkt der
tatsachlichen oder maglichen Benutzbarkeit einer Einheit, zur Zahlung fallig.

Den Geldbetrag fiir die Stellplatzablose hat die Stadt Plattling gemafR Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
Buchstabe ¢ BayBO fiir die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung
oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen einschliefblich der Ausstattung mit
Elektroladestationen zu verwenden.

Mit der Ablésung von Stellplatzen besteht kein Anspruch auf Parkpléatze, die im 6ffentlichen
Raum zur Verfiigung stehen.

§6
Anforderungen an die Herstellung

Fir Stellplatze in Garagen gelten die bautichen Anforderungen der Verordnung iber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahi der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in
ihrer jeweils glltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung, entsprechend der Vorgaben der BayBO und GaStellV, herzustellen.

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologischen
Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische Werte
entstehen. Dies kann beispielsweise durch den Einbau von wasserdurchldssigen Beldgen, sowie
Pflanzungen von Geholzen und Badumen erfolgen.

Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.



§7
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§8
Schlussbestimmungen

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zur gleichen Zeit tritt die Satzung der Stadt Plattling Gber die Herstellung von
Kraftfahrzeugabstellpldtzen sowie deren Ablésung vom 09. Juli 2025 aulber Kraft.

Plattling, 01. Oktober 2025
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Hans Schmalhafer
Erster Blrgermeister



Anlage 1

Zur Stellplatzverordnung der Stadt Plattling vom 01. Oktober 2025
(Angelehnt an die Anlage der Garagen- und Stellplatzverordnung, giiltig ab 01. Oktober 2025 —
ausgenommen Reduzierungen unter 1.1 aund 1.1 b)

Besucherverkehr

NUF1),

'Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplétze “hiervon fiir
Besucher in
| | %
1. | Wohngebaude
1.1a | Wohngebaude in Zone 1 1 Stellplatz je Wohneinheit; -
geman Anlage 2
Bei Mietwohnungen, fir die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungs-gesetz besteht, 0,5
Stellplatze
1.1b | Wohngebdude im 1 je WE bis 50 m2 WFL #
restlichen Stadtgebiet 1,5 je WE bis 120 m? WFL
2 je WE uber 120 m* WFL
Bei Mietwohnungen, fiir die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungs-gesetz besteht, 0,5
Stellplatze
1.2 Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellpidtze
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
14 Schwestern-/ 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime
u. a.
1.5 Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 15 Betien bzw. Pflegeplatze, 50
Altenheime, Langzeit- und mindestens 2 Stellplatze
Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen
u. a.
1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte mindestens 2 Stellplatze
fur Leistungsberechtigte
nach dem Asylbewerber-
leistungsgesetz
Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
21 Biro- und 1 Stellplatz je 40 m? 20
Verwaltungsrdume NUF1)
allgemein
2.2 Raume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 m? 75




(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergl.)

mindestens 3 Stellplatze

Squashanlagen o. &. mit
Besucherplatzen

Stellplatz je 15 Besucherplatze

[ 3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fur den 75
Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellpldtze je Laden

3.2 Waren- und 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur den 75
Geschéftshauser Kundenverkehr
(einschlieBlich
Einkaufszentren,
grol¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben)

4 Versammlungsstatten (aufer Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Uberdrtlicher Bedeutung
(z. B. Theater,

Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Versammlungsstatten (z. B.

Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

| 5. Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
Besucherplatze (z. B.

Trainingsplatze)

52 Sportplatze und 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Sportstadien mit zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
Besucherplatzen

53 Turn- und Sporthallen ohne | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
Besucherplatze

54 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
Besucherplatzen zusitzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.5 Freibader und Freiluftbader | 1 Stellplatz je 300 m? Grundstlcksflache -

56 Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
Besucherplatze

5.7 Hallenbader mit 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusatzlich -
Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

58 Tennisplatze, 2 Stellplatze je Spielfeld -
Squashanlagen o. &. ohne
Besucherplatze

5.9 Tennisplatze, 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1 -




5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen | 4 Stellplatze je Bahn -
512 Bootshauser und 1 Stellplatz je 5 Boote -
Bootsliegeplatze
513 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
! 6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 Spiel- und 1 Stellplatz je 20 m? NUF1), mindestens 3 90
Automatenhallen, Billard- Stellplatze
Salons, sonst.
Vergnigungsstatten
6.3 Hotel, Pensionen, 1 Steliplatz je 6 Betten, bei 75
Kurheime und andere Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Beherbergungsbetriebe Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
| L Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 60
uberdrtlicher Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 6 Betten 60
ortlicher Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig
Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF1), mindestens 3 75
Stellpiatze
' 8. Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Berufsfachschulen Stellplatz je 10 Schuler Uber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fur 1 Stellplatz je 30 Kinder -
mehr als 12 Kinder Mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 1 Stellplatz “
12 Kinder
8.5 Jugendfreizeitheime und 1 Stellplatz je 15 Besucherparkplatze -
dergl.
8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten
und dergl.
‘Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1 Stellplatz je 70 m? NUF1) oder je 3 10

Industriebetriebe

Beschéftigte




9.2 Lagerraume, -platze, 1 Stellplatz je 100 m? NUF1) oder je 3 -
Ausstellungs-, Beschaftigte
Verkaufsplatze

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand

9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaoglichkeit Gber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach
Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz- 5 Stellplatze je Waschanlage -
Waschanlagen 2)

[10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenaniagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstucksflache, -
jedoch mindestens 10 Stellplatze

1) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
Zusitzliche Erlduterungen zur Nutzflache:
Von der Nutzflache abzuziehen sind
e Flachen fiir haustechnische Anlagen (Heizungs-/Technikrdume, Radume fiir Ver- und
Entsorgungseinrichtungen)
e Flachen fiir die ErschlieBung des Gebadudes und seiner Raume (Flure, Treppenraume, sonstige
Zuwegungen)
e Fldchen fiir sanitdre Anlagen und Abstellrdume.

Nutzflachen werden weiterhin wie folgt definiert:
e Verkaufsnutzflichen sind aller dem Kundenverkehr dienenden Raume, dabei werden
Lagerraume anteilsmaRig angerechnet
e Sportnutzflachen sind alle dem Kundenverkehr dienenden Raume
e Gastraumfldache ist die Nutzfliche aller Gastraume, einschlieBlich der Thekenbereiche
e Freischankflachen sind die Aufstellflachen fur Tische und Stihle

2) Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



Anlage 2
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