1. Zeichnerische Festsetzungen

Zeichenerklarung fur die zeichnerischen Festsetzungen

1.1  MaB der Baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

1.1.1 Il zulassige Zahl der oberirdischen Regelgeschosse
1.1.2 D  ausgebautes Dachgeschoss
1.1.3 g geschlossene Bauweise
1.1.4  Zeichnungssignatur Gebietsbezeichnung/GFZ/GRZ
Gebietsart ‘ GRZ
Bauweise ‘@
1.1.5 Bauflache/private Freiflache (4.870 gm)

mafgebend fur Ermittlung GRZ und GFZ

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
1.2.7 maeasmm Baulinie

1.2.2 mmammm Baugrenze

1.2.3 entfallt
1.2.4 WH Wandhohe zwingend in m Uber ErschlieBungsflache
entlang der Baulinie gem. textl. Festsetzung 2.2.4
1.25 SD Satteldach, Firstverlauf parallel zur jeweils l1angeren
Gebaudeseite
1.2.6 Baufeldbezeichnung
T

1.3 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. textl. Festsetzung 2.3

1.3.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
ausschlieBlich Nutzung als FuBweg

1.3.3 P Flachen fUr private, offene PKW-Stellplatze

1.3.4 | GA Flachen fir Garagen/Kellerersatzraume

1.4 Grinordnung
(§9 Abs.1 Nrn.15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

1.4.1 [

Private Grunflache

1.5 Flachen und MaBnahmen Naturschutz/Landschaftspflege
(§9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)

1.5.1 zu erhaltende Einzelbaume
Laubbaum Bestand
Q1 Quartiersbaum Nr.1
1.56.2 Pflanzgebot fur Einzelbaume

1.5.3 & . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
= Erhalt der bachbegleitenden Geholze

1.5.4 : Umgrenzung von Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
= interne Ausgleichsflache
(gem. textliche Festsetzungen 2.7 und Hinweise 3.13)

1.5.4.1 AF1 interne Ausgleichsflache (gem. Textlichen Festsetzungen 2.7)
1.5.4.2 AF2 Ausgleichsflache fiir ein Okokonto (gem. Hinweise 3.13)
1.5.5 Ungefahre Lage des Lesesteinriegels (CEF-MaBnahme)

92929

mit temporaren Reptilienschutzzaun
(Abbau erst nach Ende der BaumafBnahme)

1.6 Sonstige Planzeichen

1.6.1 »n =mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.6.2 ﬂ privater Spielplatz
1.6.3 Baufeldbezeichnung
1.6.4 vwww»wW Fassaden mit schallschutztechnischen Festsetzungen
Schutzbereich 1 gem. Textlicher Festsetzung 2.2.8.2
1.6.5 wvwvwvv  Fassaden mit schallschutztechnischen Festsetzungen
auch OG

Schutzbereich 2 gem. Textlicher Festsetzung 2.2.8.3
Gilt nur grundséatzlich im Dachgeschoss sowie in zusétzlich
benannten Geschossen

1.7 Nachrichtliche Ubernahmen

1.7.1 318,22 Hihenlage Bestandsgelande
1.7.2 e Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d.
'E'/'I" m \\: Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)
N > hier:
Biotop aus der Biotopkartierung Bayern Nr. 7243-1129-002
1.7.3 - ——- Anbauverbotszone Bundesstral3e
"a2)
1.7.4 ( Q2 Rodung Quartiersbaum Nr.2
-
1.7.5 Ersatzkasten Fledermause gem. 2.6.1 V6

und Vogel gem. 2.6.1 V16

Trafostandort (Vorschlag)

Eine lagemaBige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m

unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV.3.2
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Laubbaum I. Ordnung (gemal3 Artenliste siehe Punkt IV.3.1).

Obst- und NuBbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm).

Baum Il. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
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Textliche Festsetzungen

2.1

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §6a BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.2

2.21

2.2.2

2.2.3
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.8.1

2282

MaB der Baulichen Nutzung/Sonstiges
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-10 BauGB; §§ 16 — 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GR2)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit Einschrieb im Plangebiet festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GF2)
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit Einschrieb im Plangebiet festgesetzt.
Die Gesamtwohnflache ohne Freisitze ist auf 2.000 gm begrenzt.

Hohenlage der Gebaude im Baufeld
Die Oberkante FertigfuBboden des untersten vollstandig oberirdischen Geschosses (= OK FFB EG)
muss zwischen 318,50 - 319,30 m U NN liegen.

Hohe der baulichen Anlage

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage ist festgesetzt auf die im Baufeld eingeschriebene
und/oder im Schemaschnitt fixierte Wandhdhe, gemessen zwischen OK FFB EG und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Abdeckung (Attika, Dachhaut etc.).

In den entsprechend festgesetzten Bereichen entlang der Baulinie/Baugrenze ist die Wandhohe
zwingend mit 7,5 m vorgeschrieben, die Firsthdhe muss in diesen Bereichen um mind. 2,5 m hoher
liegen als die festgesetzte Wandhdhe.

Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss
Gebé&udetyp mit gem. Benennung maximal zulassiger Anzahl oberirdischer Geschosse.
Das oberste zulassige Geschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

Abstandsflachen

Sofern durch Baulinien und Baugrenzen AuBBenwande zugelassen oder

vorgeschrieben sind, vor denen Abstandsflachen gréBerer oder geringerer Tiefe als nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO liegen mussten, finden diese Satze keine Anwendung.

Nebenanlagen und Garagenbauten

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Garagen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der als als Garagen- oder Stellplatzflache bzw. Flachen
besonderer Zweckbestimmung nach 2.3 festgesetzten Grundsticksflachen zuléssig.

Die zuldssige mittlere Wandhdhe von Garagengebauden betragt max. 3,5 m Uber der sie erschlieB3-
enden Verkehrsflache.

Bei Ausbildung von geneigten Dachern ist firstseitig eine Wandhdhe bis max. 4,0 m Uber der erschliel3-
enden Flache zulassig.

Garagentore sowie Rinnen im Bereich von Ein-und Ausfahrten sind so zu errichten, dass keine impuls-
haltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Rinnen bzw. beim Offnen und SchlieBen der Garagentore
entstehen.

Die Fahrbahnoberflachen der Ein- und Ausfahrten sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch
gleichwertigen Oberflache zu versehen.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.
Besucherstellplatze, Fahrradstellflachen und Mullsammelpléatze sh. unter 2.5.2.2.

Schallschutz

Reihenfolge der Bebauung

Die Aufnahme der Wohnnutzung auf Parzelle 1 ist erst dann zuldssig, wenn die als Larmschutz-
einrichtung vorgesehene Riegelbebauung der Parzellen 2 bis 4 lUckenlos mit der festgesetzten
Gebé&udehohe errichtet  worden ist.

Schutzbereich 1

Wohnungsgrundrisse innerhalb der Baufelder 2, 3, 4 sind in allen Geschossen so zu organisieren,
dass in den in den zeichnerischen Festsetzungen als Schutzbereich 1 markierten Fassaden keine zum
Offnen eingerichteten AuBenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren) von dem Schlafen dienenden Aufenthalts-
raumen (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen kommen.

SchutzbedUrftige Frei- und AuBenwohnbereiche sind an den durch zeichnerische Festsetzung als
Schutzbereich 1 gekennzeichneten Fassaden(-bereichen) in allen Geschossen unzuldssig.

2.2.8.3 Schutzbereich 2

Wohnungsgrundrisse innerhalb der Baufelder 1, 2, 3, 4 sind im Dachgeschoss sowie in durch
Planeintrag gesondert benannten Geschossen so zu organisieren, dass in den in den zeichnerischen

Festsetzungen als Schutzbereich 2 markierten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile

(z.B. Fenster, Tlren) von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen (z. B. Schlaf-, Kinderzimmer)
zu liegen kommen.

Schutzbedirftige Frei- und AuBenwohnbereiche, die an in den zeichnerischen Festsetzungen als
Schutzbereich 2 markierten Fassaden liegen, sind im Dachgeschoss sowie in durch Planeintrag
gesondert benannten Geschossen durch vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente oder andere
bauliche, gleichwertige LarmschutzmaBnahmen (z.B. Ausfihrung als Wintergarten oder verglaste
Loggien) so abzuschirmen, dass der tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert
IGWwa 1ag = 59 dB(A) der 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird.

Dieser Nachweis ist im Einzelbauvorhaben zu erbringen.

2.2.8.4 Angepasste Ausfuhrung

2.3

2.4
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2.4.2

2.4.3

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen missen
den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen.

In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 zu erflllen.

Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauauf-
sichtlich eingeflhrten Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu fihren.

Alle Schlafrdume in den Baufelder 1, 2, 3 und 4 sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit fensterunabhangigen, schallgedammten, automatischen BelUftungsfihrungen/
-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine
RaumbelUftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten ErschlieBungsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der
gleichrangigen Nutzung durch FuBgéanger, Radfahrer und Fahrzeuge.

Die Hohenlage der Verkehrsflachen hat sich am Bestand zu orientieren.

Hoéhenveranderungen sind + 1,0 m/-0,5 m zulassig.

Die Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz und die Bundesstral3e hat Uber die Tabertshausener
StraBe zu erfolgen, eine Anbindung Uber FI.N.r 1041 ist nicht zuldssig.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB, d.h. auf solche Bereiche zu beschranken, die
hoher Verkehrsbelastung unterliegen, z.B. Rangierflachen, Zugénge, Zufahrten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in Rasenfugenpflaster auszufiihren.

Das von versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser soll bevorzugt in angrenzende,
ausreichend versickerungsféhige Griinflachen abgeleitet werden.

Die Entstehung von Wildwasserabfluss auf benachbarte Flachen ist hierbei jedoch auszuschlieBen.
Alternativ zur flachigen Versickerung ist die Behandlung des Oberflachenwassers nach 2.4.3 zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Sammelplatz fur Abfallbehalter
Abfallbehalter sind einzuhausen.

Abwasser

Es wird nur Schmutzwasser abgenommen.

Die Entsorgung erfolgt Gber den vorhandenen Schmutzwasserkanal.

Ein ggf. notwendiger zweiter Anschluss kann bei Bedarf von den Stadtwerken Plattling zu Lasten des
Bauwerbers zur Verflgung gestellt werden.

Niederschlagswasser

Regenwasser von Dach- und Verkehrsflachen ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen,
umweltschonend abzuleiten, nach Moglichkeit riickzuhalten, zu nutzen und zu versickern.
Drainagewasser darf nicht in Schmutz- oder Mischwasserkandle geleitet werden.

Auch flr eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflachengewasser
sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
einschlagigen technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser", DWA-A 117"Bemessungen von Regenrickhalteraumen”,

DWA-A 138 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

FUr die gezielte Versickerungen von gesammelten Niederschlagswasser im Bereich bindiger Deck-
schichten ist fUr jede Parzelle ein eigenes Wasserrechtsverfahren notwendig ist, da hier die Voraus-
setzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW nicht erfillt sind.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Oberflachengewésser (TRENOG)
vom 17.12.2008 zu beachten.

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) erfllllt sind.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der Nieder-
schlags-wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000 und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Oberflachengewasser (TRENOG)
vom 17.12.2008 sowie dem DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser).

Fur die Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA A 102 zu beachten

und anzuwenden.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig.

Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien
vermieden werden.

Wird die Gesamtflache von 50 m? Uberschritten, sind ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen
erforderlich.

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.
Flachdachflachen und Dacher mit Dachneigungen < 10° sind ausserhalb der als Dachterrassen
genutzten Flachen zu begrinen, um den Abfluss von Regenwasser zu verzdgern.

Die Aufstauhdhe im Schichtaufbau soll mind. 40 mm betragen.

2.5. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

2.5.1

Umsetzung, Pflanzqualitaten, MinddestpflanzgréBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen
und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen.

Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.
Die Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Die Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von mindestens 16 m2
zu erstellen.

Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines Baumschutzgitters und/oder von geeigneten
Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und Bellftungseinrichtungen zulassig.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Vegetationsflachen wird
die Verwendung der in Punkt 2.5.3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um die Gebaude sind ergénzend fir
zusatzliche Bepflanzungen Ziergeholze, auBer die in Punkt 2.5.4 beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen:

Pflanzdichte 1 Sttick / 1,5 m2.

Pflanzqualitaten:

Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Baume . Ordnung:
Béaume II. Ordnung:

Straucher:

2.5.2

Festsetzungen innerhalb des Baugrundstickes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.5.2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Je angefangener 200 mz2 nicht Gberbauter und nicht befestigter Grundstticksflache sind zur
Durchgriinung des Baugrundstlickes mindestens 5 heimische Straucher autochthoner Herkunft
zu pflanzen (Nadelgeholze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

Eine Auswahl méglicher Arten gibt die unter Punkt 2.5.3 gefihrten Liste vor.

Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder
mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen.

Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig; Verkehrswege
auf dem Grundstlck und die Zufahrten zu den Garagen sind davon ausgenommen.

2.5.2.2 Festsetzungen fUr die nicht Uberbauten Flachen (privaten Freiflachen)

Innerhalb dieser Flachen sind zulassig:

Zuwegungen fur Hauszugénge, Geh- und Radwege sowie Fahr- und Aufstellflachen fur Rettungs-
und Feuerwehrfahrzeuge; Fahrradstellplatze (auch eingehaust); Geb&ude zur Mullsammlung;
private und gemeinschaftliche Garten- und Freiflachennutzungen, Terrassen und Freisitze,
unterirdische Zisternen und Ldschwasserbehélter, Trafogebdude, offene Besucherstellplatze
(max. 10% der nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze)

Unzulassig sind: sonstige offene PKW-Stellplatze und Garagen

Zur Herstellung von notwendigen Geldndelbergé&ngen von privaten zu 6ffentlichen Flachen und
zwischen einzelnen Bereichen innerhalb der privaten Freiflachen ist neben der Modellierung von
Bdschungen die Errichtung von Stutzmauern (Sichtbeton oder Naturstein), der Einbau von Beton-
Winkelelementen oder Drahtschottergabionen bis zu einer Gesamthdhe von maximal 120 cm
zuléssig.

FUr den fuBlaufigen Anschluss zu 6&ffentlichen ErschlieBungsflachen und Wegen sind in die privaten
Flachen zurlckversetzte Treppen oder Rampen zuléssig.

Zur Einfriedung und Abgrenzung von privaten Freiflachen ist die Anlage von Schnitthecken aus
Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche, Liguster, Feldahorn, Hartriegel) bis zu einer Hohe von 1,4 m
zulassig.

Unmittelbar im Anschluss an die Wohngebaude sind zusatzlich Sichtschutzelemente bis zu einer
Hohe von 2m und einer Tiefe von 4m zulassig.

2.5.2.3 Grindacher (§9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

2.56.3

2.56.3.1

2.56.3.2

2.6.3.3
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Dachflachen von Flachdéchern sind auf mindestens 80% der gesamten Dachflachen als
Grindacher mit einer mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher Krauter- und
Gréaservegetation bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm auszufiihren und so zu
unterhalten.

Davon ausgenommen sind Flachdéacher mit Terrassennutzung.

Zu verwendende Gehdlze
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Baume I. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
Baume II. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padum Traubenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuBbaume
Obstbaume:

Arten und Sorten
Juglans regia

(Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)
als standortgerechte und regionaltypische

Walnuss, als Samling
Auswahlliste heimischer Straucher:

Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea

subsp. sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhtchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Unzulassige Pflanzenarten, Saat- und Pflanzgut

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) oder landschaftsfremde Straucher
durfen nicht gepflanzt werden

2.5.4 Festsetzungen firr Offentliche Griinflachen
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25.7

2.5.8

2.6
2.6.1

Wiesenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenanteil
(mind. 25 %) vorzunehmen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Auf den Einsatz von
DiUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrlicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Stréaucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen
freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Pflanzenbehandlungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick
auf eine méglichst standortgemale und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zulédssig.

Pflanzabstande (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die erforderlichen Sichtweiten und Sichtfelder nach RAL 2012 sind in den Einm{indungsbereichen
und Zufahrten von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und sonstigen Behinderungen dauerhaft
freizuhalten (sh. Planeintrag).

Bei der Anlage eines GrUnstreifens ist neben der Sicht auch zu beachten, dass keine Baume
naher als 8 m zur BundesstraBe gepflanzt werden.

Massnahmen zum Natur- und Artenschutz

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

V1 Flederméause: Vorgaben Geb&udeabbruch

Der Gebaudeabriss von Wohnhaus, Nebengebaude und Scheune erfolgt im Winter im Zeitraum
Oktober bis Februar.

Alternativ: Ist ein Abbruch im oben genannten Zeitraum (Oktober bis Februar) nicht méglich, so
sind vor dem Abbruch Ausflugbeobachtungen von Fledermausen durchzufihren.

Diese erfolgen 2mal in der Abenddammerung (Ausflige) und 1 mal in der Morgendammerung
(Schwarmen/Einfliige) mit einer ausreichenden Zahl an Personen.

Sollten dabei Fledermause beim Aus-/Einflug beobachtet werden, so sind vor dem Abbruch diese
Quartiere mittels Einwegverschluss zu verschlieBen.

Die Einwegverschlisse mussen Uber mindestens drei Nachte wirksam sein.

Danach erfolgt eine erneute Kontrolle der Quartiere (mittels Endoskop oder Ausflugbeobachtung),
bevor ein Gebaudeabbruch erfolgt. Bei einem Besatz ist ein Abbruch im Zeitraum 21.05. bis
10.08. nicht mdglich, da hier unselbststandige Junge auftreten konnen.

Werden keine Fledermause beobachtet, so erfolgt ein zeitnaher Abbruch.

V2 Fledermause: Vorgaben Abbruch Garagen

Vor dem Abbruch der Garagen sind alle relevanten Einflugmdglichkeiten bestmaoglich mittels
Endoskop von einer dkologischen Baubegleitung auf einen Fledermausbesatz zu kontrollieren.
Erfolgt ein Abbruch im Winter (Oktober bis Februar), so hat die Kontrolle spatestens Anfang
Oktober zu erfolgen.

Wird kein Besatz festgestellt, erfolgt ein umgehender Abbruch oder ein Verschluss der
Einflugmdglichkeiten.

Wird ein Fledermausbesatz festgestellt oder kann ein Besatz nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, so sind bis spéatestens Mitte Oktober (je nach Witterung) Einwegverschliisse um die
Einflugmaéglichkeiten anzubringen. Diese mUssen Uber mind. drei Nachte bei geeigneter Witterung
wirksam sein. Dadurch kénnen Flederméause die Quartiere verlassen, aber nicht mehr besetzen.
Vor dem unmittelbaren Abbruch erfolgt eine erneute Kontrolle der Quartiere, ob alle Flederméause
diese verlassen haben.

Wird dabei kein Besatz festgestellt erfolgt ein zeitnaher Abbruch oder ein vollstandiger Verschluss
der Quartiere.

Erfolgt ein Abbruch im Sommer (Mérz bis September), so erfolgt vor dem Abbruch eine Kontrolle
aller relevanten Einflugmaéglichkeiten mittels Endoskop von einer dkologischen Baubegleitung.
Zudem erfolgen Ausflugbeobachtungen gemas V1.

Sollten dabei Fledermause festgestellt werden, so sind vor dem Abbruch diese Quartiere mittels
Einwegverschluss zu verschlieBen. Die Einwegverschlisse muissen Uber mindestens drei Nachte
wirksam sein. Vor dem unmittelbaren Abbruch erfolgt eine erneute Kontrolle der Quartiere, ob alle
Flederméause diese verlassen haben.

Im Zeitraum 21.05. bis 10.08. ist ein Abbruch nicht moglich, da hier unselbststandige Junge
auftreten kdnnen.

Werden keine Flederméause beobachtet oder festgestellt, so erfolgt ein zeitnaher Abbruch oder ein
vollstandiger Verschluss aller potenziellen Einflugmdéglichkeiten.

V3 Fledermause: Gebaude-Ersatzquartiere

Als Ersatz fUr potenziell verlorengehende Quartiere werden an den Fassaden der neuen Gebaude
Fledermausflachkasten angebracht bzw. bereits in die Fassade eingebaut (entsprechende Wand-/
Einbausysteme). An jedem Gebaude sind drei Fledermausflachkasten anzubringen oder
einzubauen. Anbringen in einer Mindesthdhe von 3m (besser hdher, bevorzugt unter dem
Dachvorstand), freier Anflug muss gewahrleistet sein.

Die Anbringung der Kasten kann in alle Himmelsrichtungen erfolgen und sollte flr ein Angebot
verschiedener Mikroklimas auch entsprechend umgesetzt werden.

Zum Schutz der Fassade kann unterhalb der Einflugdffnung ein Kotbrett angebracht werden.

V4 Fledermause: Vorgaben Rodung potenzieller Quartiersbaum

Im Oktober erfolgt eine Rodung des potenziellen Quartiersbaumes Nr. 2 im Beisein einer
Okologischen Baubegleitung.

Die vorhandenen potenziellen Quartiere sind von der OBB mittels Endoskop genauer zu
untersuchen, um einen Besatz mit Fledermausen ausschlieBen zu kdnnen.

Wird kein Besatz mit Flederm&usen festgestellt, so ist der Baum umgehend zu féllen.

Wird ein Fledermausbesatz festgestellt oder kann ein Besatz nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, so sind bis spétestens Mitte Oktober (je nach Witterung) Einwegverschliisse um die
Quartiere anzubringen. Diese sind mind. drei Nachte bei geeigneter Witterung zu belassen,
bevor die Rodung erfolgt.

Dadurch kénnen Fledermause die Quartiere verlassen, aber nicht mehr besetzen.

Ist diese MaBnahme nicht umzusetzen, so erfolgt die Rodung nach Beendigung des
Winterschlafes der Fledermause (ab April).

Der Kronenbereich ist dann bis spatestens 28.02. zu entfernen, um mogliche Vogelbruten zu
verhindern. Dabei ist darauf zu achten, dass Aste mind. 2m oberhalb der letzten Hohle gekappt
werden. Wird festgestellt, dass die gekiirzten Aste hohl sind, so sind die Enden jeweils zu
verschlieBen.

Im April (je nach Witterung) erfolgt dann eine erneute Kontrolle durch die OBB.

Bei dann fehlendem Besatz ist der entsprechende Baum umgehend zu roden oder die Quartiere
sind mittels Einwegverschluss zu verschlieBen.

V5 Fledermause, Végel: Baumerhalt
Der potenzielle Quartiersbaum Nr. 1 ist zu erhalten.

V6 Fledermause: Baum-Ersatzquartiere

Als Ersatz fUr verloren gegangene potenzielle Baum-Quartiere mUssen fUr den gerodeten potenziellen

Quartiersbaum 3 Fledermauskasten an Baumen im Umfeld (innerhalb der zu erhaltenden Gehdlze)
angebracht werden.

Die Kasten sind so zu positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmaoglichkeit gewéhrleistet ist.
FUr das Anbringen sind Aluminiumnagel zu verwenden.

Die Lage der Késten ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
Fledermauskasten kdnnen gruppenweise angebracht werden.

Die Aufhanghdhe sollte 3-6m betragen.

Es ist auf unterschiedliche Ausfiihrungen zu achten (Flachkasten, Hohlenkasten).

Die Kéasten sind jahrlich zu reinigen und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen.

2.6.2
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2.6.3
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2.7.1

2.7.2

2.7.3

V7 Flederméause, Amphibien: Verzicht auf Nachtbauarbeiten
Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in der D&mmerung (sobald Beleuchtung
erforderlich ist) im Zeitraum April bis August.

V8 Flederméause, Végel: Vorgaben Beleuchtung

FUr die AuBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen
zulassig.

Es sind warmweiBe Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu wéhlen.
Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaB (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte)
zu reduzieren.

Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Geb&uden und Wegen erfolgt eine
Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen,
gekapselte Bauweise, ggf. Einsatz von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern,
Reduzierung der Beleuchtungsstarke und der Beleuchtungsdauer).

V9 Flederméause, Haselmaus, Amphibien, Végel:
Gehélzbeleuchtung unzulassig
Eine Beleuchtung/ Bestrahlung von Geholzbestanden ist nicht zuléssig.

V10 Fledermause, Haselmaus, Amphibien, Vogel: Gehdlzerhalt
Erhalt des Gewasserbegleitgehdlzes am Plattlinger Mhlbach.

V11 Haselmaus: Gehélzschnitt und Wurzelstockentfernung
Ein Gehdlzrickschnitt (inkl. Brombeeraufwuchs) erfolgt im Zeitraum Oktober bis Februar.
Die Entnahme der Wurzelstdcke erfolgt nach dem Ende des Abfangens.

V12 Reptilienmanagement:

Entfernung von Geholzen und des Brombeeraufwuchses im Zeitraum Oktober bis Februar.

Die Entnahme der Wurzelstdcke erfolgt erst nach dem Ende des Abfangens.

Vergramung von Reptilien durch regelmaBige Mahd (ca. 2-wdchig) des gesamten Eingriffsbereichs
ab Mitte Marz bis zum Ende des Abfangens der Reptilien. Die Mahd hat auBerhalb der Aktivitats-
phase von Reptilien in den frihen Morgenstunden (bis ca. 8Uhr) zu erfolgen.

Abfangen von Reptilien ab April mit einer ausreichenden Anzahl an Abfangdurchgangen
(Abfangtermine je nach Witterung und Vorkommen), so dass nach gutachterlicher Einschatzung das
Tétungsrisiko nicht signifikant erhoht ist (Freigabe in Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde).

Es sind ca. 10 Abfangdurchgénge mit zwei Personen notwendig.

Das Abfangen erfolgt ggf. unter Zuhilfenahme kunstlicher Verstecke (Dachpappe ca. 1x1 m).

Die aus dem Eingriffsbereich abgefangenen Reptilien werden in das entsprechende Ersatzhabitat
umgesiedelt.

Einz&unung Ersatzhabitat mit einem Reptilienzaun.

Vorgaben Zaun: Héhe 50cm, glatte Folie; nicht unterwanderbar (Zaun entweder 10 cm eingraben oder
Folie unten umklappen und mit Sand/Erdmaterial vollstandig verdichten); Zaun muss regelmaBig bis
zum Ende der BaumaBnahme beidseitig frei gemaht und auf seine Funktionsfahigkeit Uberprift
werden. Der Zaun kann erst nach dem Ende der BaumaBnahme riickgebaut werden.

Es wurde eine worst-case-Annahme getroffen. Wenn durch artspezifische und methodisch geeignete
Erhebungen durch qualifiziertes Fachpersonal hachgewiesen wird, dass keine Reptilien vorkommen, so
kann diese MaBnahme entfallen.

V13 Amphibienmanagement:

Vergramung potenziell vorkommender Amphibien durch regelméaBige Mahd (ca. 2-wdchig) des
gesamten Eingriffsbereichs ab Mitte Marz bis zum Ende des Abfangens von Reptilien (siehe
Reptilienmanagement V12).

Bei einer Durchfiihrung der BaumaBnahme wahrend der Hauptwanderungszeit der Amphibien
(Januar bis September) muss eine regelmaBige Kontrolle (v.a. nach Regenereignissen) der Baustelle
wahrend der Bauzeit durch eine dkologische Baubegleitung mit einem ggf. Absammeln vorhandener
Amphibien durchgefihrt werden.

V14 Végel: Vorgaben Gehdlzriickschnitt (Vogel)

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Nestern und Nestlingen sind erforderliche MaBnahmen
des Gehdlzrickschnitts auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzuflinren (also keine MaBnahmen vom 01.03.
bis 30.09.)

V15 Végel: Vorgaben Glasflachen

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gem. § 44 BNatSchG
zu minimieren. Das Risiko von Vogelschlag ist gem. gemaB der Broschure ,Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben" (Hrsg. Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021)

zu bewerten. Ggf. sind MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten zu ergreifen
(z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und die Verminderung von Reflexionen).

Es wird auf die Leitlinie ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der schweizerischen Vogelwarte
Sempach verwiesen, die einzuhalten ist.

V16 Voégel: Ersatzkasten (Vogel)

Als Ersatz fur den verloren gegangenen potenziellen Quartiersbaum mussen im Umfeld (innerhalb der
zu erhaltenden Gehdlze) 3 Vogelkasten angebracht werden. Die Késten sind so zu positionieren,
dass im Nahbereich freie Anflugmdglichkeit gewéhrleistet ist.

Die Kéasten kdnnen gruppenweise angebracht werden. Es ist auf unterschiedliche AusfUhrungen zu
achten. Die Aufhanghdhe sollte 3-6m betragen. Fur die Anbringung sind Aluminiumnéagel zu
verwenden. Die Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
Die Kasten sind jahrlich zu reinigen und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprufen.

V17 Vogel: Vorgaben Gebdudeabbruch (Végel)

Der Gebaudeabbruch erfolgt auBerhalb der Vogelbrutzeit (Abbruch im Zeitraum Oktober bis Februar).
Alternativ: Ist ein Abbruch im oben genannten Zeitraum nicht moglich, so sind potenzielle Brutplatze fur
gebaudebritende Vogelarten (Gebéaudeecken, offene Fenster, Nischen, Bretterverschlage, Balken,
Kamine, etc.) weitestgehend zu verschlieBen oder zu entfernen, so dass keine Bruten moglich sind.
Der Verschluss muss bis spatestens Ende Februar erfolgt sein. Vor dem Abbruch ist sicherzustellen,
dass keine Vogelbruten stattfinden. Wird ein Brutgeschehen beobachtet bzw. kann dies nicht
ausgeschlossen werden, so ist der Abbruch bis zum Ausflug der Jungvogel zu verschieben.
Empfehlung: An jedem neu entstehenden Gebauden werden zwei Vogelkasten angebracht bzw.
bereits in die Fassade eingebaut (entsprechende Wand-/Einbausysteme): Die Kasten oder
Elnbausteine kénnen in jeder Himmelsrichtung angebracht werden.

V18 Allgemein:
Die fachgerechte DurchfUhrung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist durch eine fachlich
qualifizierte dkologische Baubegleitung zu dokumentieren und zu Uberwachen.

MafBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.d. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)
CEF-Rep-1:
Anlage eines Reptilienhabitats auf der dstlichen Teilflache des Flurstlicks 1042 (Gmkg. Plattling)) in
Form eines Stein-/Totholzriegels.
Das Ersatzhabitat muss Versteckmdglichkeiten, Winterquartiere, Eiablageplatze sowie Nahrungshabitat
beinhalten.
Je nach Grundwasserstand kann auf eine Auskofferung verzichtet werden.
Der Stein-Totholz-Riegel ist dann entsprechend héher (H6he ca. 1m) zu gestalten.
Die Anlage hat in Koordination mit einer dkologischen Baubegleitung zu erfolgen.
Die Anlage des Stein-Totholz-Riegels auf einer Lange von ca. 10-15 m und einer Breite von ca. 2m
(Tiefe ca. 1m) hat gem. dem Plan "spezielle artenschutzrechtliche Prifung - MaBnahmen Fauna" M
1:1.000 vom 24.01.2025 der beiliegenden saP zu erfolgen.
Hinweise:
Aufgrund der Nahe zum Eingriffsbereich ist das Ersatzhabitat mit einem Reptilienzaun einzuzaunen
(Vorgaben siehe V11), damit keine Reptilien in das Baufeld geraten! Der Reptilienzaun kann erst nach
Ende der BaumaBnahme rlickgebaut werden.
Die MaBnahme CEF-Rep1 muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und deren
Wirksamkeit gewahrleistet sein!
Es wurde eine worst-case-Annahme getroffen. Wenn durch artspezifische und methodisch geeignete
Erhebungen durch qualifiziertes Fachpersonal hachgewiesen wird, dass keine Reptilien vorkommen, so
kann diese vorgezogene AusgleichsmaBnahme entfallen.

Pflege:

¢ Das Reptilienhabitat ist dauerhaft zu pflegen.

e  Es erfolgt eine Entbuschung bzw. Freistellen des Habitats je nach Wichsigkeit jahrlich bis
spatestens alle 3 Jahre (Pflegezeitraum Oktober bis Februar). Der Gehdlzschnitt kann als
Totholzmaterial im Bereich des Habitats verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplatze
(sandige Rohboden-standorte) im Zeitraum April bis August besonnt sind.

Ca. alle drei Jahre erfolgt eine Aufstockung der Totholzstrukturen auf den Steinriegeln.

¢  Randbereiche um die Stein-Totholz-Riegel sind im September/Oktober in einem Mahdmosaik zu
mahen (mind. 50% sind abwechselnd ungemaht zu belassen). Je nach Wichsigkeit kann eine
erste Mahd Mitte Mai erfolgen. Auf eine reptilienschonende Mahd ist zu achten (Mahd in den
frihen Morgenstunden vor 8 Uhr oder bei nasskalter Witterung).

e Die Pflege des umliegenden Grinlands erfolgt geméai PflegemaBnahmen der Ausgleichsflache im
Bebauungsplan. 2-malige Mahd mit erstem Schnitt ab 15.06., zweiter Schnitt nicht vor dem
15.09.. Entfernung des Méahguts, Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel sowie
Schlegelmulchméahern ist zu beachten.

e Wichtig: Innerhalb der Reptilien-Einzaunung erfolgt kein AufreiBen der Vegetationsdecke fur eine
Artanreicherung, um Tétungen von Reptilien zu vermeiden.

Das Kartierte Biotop Nr. 7243-1129-002 ist zum Erhalt festgesetzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist
festzuhalten, dass auch eine Beeintrachtigung durch Bauarbeiten 0.4., auch im Nahbereich, unzuldssig
ist. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkehrungen in einem Abstand von mind. 5 m zum Kronenrand
wahrend der Bauphase (z.B. Schutzzaun, Flatterband, etc.) zu treffen.

FUr die AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit warmweifem Licht
(Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur
Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 7.063 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 berechnet.

Interne Ausgleichsflache AF1 (Flache gem. Planzeichen 1.5.4.1)

Die erforderliche Ausgleichsflache fir den Eingriff wird intern auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1042
Gemarkung Plattling erbracht.

Auf der Flache kann mit u.a. MaBnahmen auf einer Flache von 1.178 m? eine Aufwertung von
7.068 Wertpunkten erfolgen.

Somit kann der Bedarf an 7.063 Wertpunkten erbracht werden.

Damit ist der erforderliche Ausgleich nachgewiesen.

MaBnahmen interne Ausgleichsflache

Entwicklungsziele:

ext. Griinland: maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

(G212 / GUBS1L)

Streuobstwiese: Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv
genutzten Grinland (B432 / Zielzustand der Wiese: GUB51L)

EntwicklungsmaBnahmen:
Umwandlung von intensivem Grinland in Streuobstbestande im Komplex mit extensiv genutztem
Grunland

EntwicklungsmaBnahmen:

. Artenanreicherung durch streifenweises AufreiBen der Vegetationsdecke
auf 30% der Flache
Méahguttbertragung in Abstimmung mit der Spenderflache mit der Unteren Naturschutzbehérde.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde alternativ Ansaat von autochthonem
Saatgut flr extensive, artenreiche Wiesen;
das Saatgut ist so zu wahlen, dass sich der Biotoptyp GUB51L nach Biotopkartierung
entwickeln kann (Regio-Saatgut oder MahgutlUbertragung).
Bei MahgutUbertragung Abstimmung der Spenderflache mit der Unteren Naturschutzbehdrde.
keine Einzaunung der Ausgleichsflache

Einzelbdume
Pflanzung von regionaltypischen Obst- und Walnussbaumen
(Pflanzqualitat: Hoch- bzw. Halbstamm), gem. Planzeichen 1.5.2.2
unter Beachung der Pflanzliste 2.5.3.2, Mindestabstand 10 - 12 m
Pflockfixierung der Hochstamme (Kokosstrick),
Anbringung eines Stammschutzes je Hochstamm
Anwuchspflege der Obstbaume in den ersten 2 Jahren
Ausgefallene Obstbaume mussen spatestens in der nachsten Vegetationsperiode in
der angegebenen Qualitat ersetzt werden.

PflegemaBnahmen:
. 2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache, 1. Schnitt ab 15.06., 2.
Schnitt nicht vor dem 15.09.
Entfernung des Mahgutes
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
Die Verwendung eines Schlegelméhers ist nicht erlaubt

2.8

2.8.1

2.8.2

Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-Vorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB; Art. 81 BayBO)

Dachform

Zulassig sind Flachd&cher und geneigte Dachformen

Zulassige Dachneigung: mind. 25°, max. 40°, sofern nicht durch zeichnerische Festsetzung im
Einzelnen anderes verflgt ist.

AuBerhalb von Baugrenzen und Baulinien sind Dachuberstéande, Kragplatten und
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von max. 1,5 m zuldssig.

Unterbaute Flachd&cher sind gem. 2.5.2.3 auszuflihren.

Die Nutzung von Dachflachen fUr energetische Zwecke ist allgemein zulassig.

Dachgauben/Dacheinschnitte

Dachgauben sowie aus der Gebaudewand entwickelte Gauben ("Zwerchgiebel") sind zuldssig.
Dabei gilt, dass der Abstand von der Giebelwand und untereinander mindestens 1,30 m
betragen muss.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf max. 2,5 m begrenzt.

Die Gesamtbreite der Gauben einer Dachflache darf nicht mehr als 1/3 der Trauflange der
betroffenen Dachflache betragen.

Dacheinschnitte sind zul&ssig, sofern der Abstand zum Traufpunkt (Schnittpunkt Aussenwand
mit Dachoberflache) mind. 0,5 m, zum First mind. 1,5 m und der Abstand zwischen Dach-
einschnitten mind. 2,0 m betragt.

Die Einzelbreite eines Dacheinschnitts ist auf max. 5,0 m begrenzt.

Die Gesamtbreite der Dacheinschnitte einer Dachflache darf nicht mehr als 1/2 der Trauflange
der betroffenen Dachflache betragen.

Hinweise
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Zeichnerische Hinweise
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Feuerwehrflachen

Auf eine ausreichende Beschilderung "Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen etc." ist zu achten.
Die Aspekte eines Losch- und Rettungseinsatzes in verkehrsberuhigten Bereichen sind zu
beachten.

Lage Schemaschnitt

nachrichtlich: Bestandsgebaude

Abfallentsorgung

Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraen und Wendeanlagen (RASt 06)
zur Benutzung durch moderne 3-achsige Mullsammelfahrzeuge (nach § 16 BGV C27 der
Berufsgenossenschaft flir Transport und Verkehrswirtschaft) sind zu beachten.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu beachten.

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfalloehélter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmdll, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fur ggf. notwendige MUllnormgroBbehalter
mit 1.100 Liter Fullraum sind zu berUcksichtigen.

Altlasten

Uber Altlasten und Schadensfalle im Bereich des vorgelegten Bebauungsplans liegen derzeit
keine Erkenntnisse vor.

Allerdings kénnen Bodenverunreinigungen aufgrund der verschiedenen und nicht néher
bekannten Vornutzungen nicht ausgeschlossen werden.

Falls im Laufe von kinftigen Bautatigkeiten Verunreinigungen festgestellt werden, ist umgehend
das Landratsamt Deggendorf zu verstandigen und ein Sachverstédndigenburo beizuziehen.

Grunddienstbarkeiten

Bei Neuteilungen der bestehenden Grundstilicke sind die Versorgungs- und Entsorgungs-
erfordernisse ggf. durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Dies gilt insbesondere auch fur Telekommunikationstrassen.

Es liegt ein dinglich gesichertes Kanalleitungsrecht fir die Stadt Plattling (Stadtwerke) vor.

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit HW100-Schutz (HW100 = 319,91 m G. NN).
Neben dem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) ist auch das sogenannte
Extremhochwasserereignis (HQextrem) zu betrachten. Es tritt selten auf und flihrt zu deutlich
héheren Wasserstanden als ein HQ100. Fur die Abflussmenge wird in etwa die

1,5-fache Menge eines HQ100 angenommen.

Die Wasserspiegelhthe bei einem Extremhochwasser betragt ca. 320,41 m 0. NN.

Bauliche Anlagen in diesen Risikogebieten sollen nur in einer dem jeweiligen
Uberschwemmungsrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art

und Funktion der Anlage technisch maglich ist.

Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundsttcks und
die Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist in Risikogebieten untersagt, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verflgung
stehen (§ 78 cAbs. 2i.V.m. § 78 b WHG).

Aufgrund der hohen Grundwasserstande in dem Bereich muss bei Unterkellerungen davon
ausgegangen werden, dass Bauwasserhaltungen erforderlich werden.
Bauwasserhaltungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zulassig.

Sie sind filterstabil gegen den anstehenden Boden auszufihren.

FUr Bauwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 70 BayWG

ZuU beantragen.

L&schwasserversorgung

Die offentliche Loschwasserversorgung wird vom Wasserlieferanten, den Stadtwerken Plattling,
mit 96 m3 Uber zwei Stunden zur Verfligung gestellt;

96 m?3 Entnahmewert nach 2 Stunden.

Der Loschwasserbedarf, der darUber hinausgeht, ist vom Antragsteller auf eigene Kosten
selbstverantwortlich zu errichten und zu betreiben (z. B. Zisternen, Loschwasserteich etc.)
Dies umfasst die Planung, Herstellung, Anschaffung, Verbesserung, Erneuerung, Unterhalt und
Veradnderung der Loschwassereinrichtung.

Uber Altlasten und Schadenfélle im Bereich des 0.g. Bebauungsplanes liegen keine
Erkenntnisse vor.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Zuganglichkeit der technischen Normen, Richtlinien etc.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen Vorschriften auf
die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Stadt zur Einsicht bereit gehalten.

Okokonto AF 2

Die erforderliche interne Ausgleichsflache AF 1 flr den Eingriff im Rahmen dieser
Bauleitplanung wird auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1042 Gemarkung Plattling erbracht.

Die Restfldche des Grundstiickes (mit Ausnahme des Weges) wird in ein Okokonto Uberfiihrt
und als AF 2 bezeichnet. (Flache gem. Planzeichen 1.5.4.2)

Auf der Flache AF 2 kann mit den vorgesehenen MaBBnahmen auf einer Flache von

1.645 m? eine Aufwertung von 9.870 Wertpunkten erfolgen.

Das Okokonto wird in einem eigenen Verfahren erstellt.

Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung
"Isarkarree"
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Untergrund:

Aussagen Uber Riickschllisse auf
die Untergrundverhaltnisse und

VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat Plattling hat in seiner Sitzung am 10.06.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Isarkarre” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Eriihzeitige C")ffq_ntlichkeitsbeteiligung:
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum

29.08.2024 bis einschliefllich 04.10.2024 stattgefunden. Dies wurde am 28.08.2024 ortstblich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Isarkarree” i.d.F. vom 10.06.2024 hat in der Zeit vom 29.08.2024 bis
einschlieBlich 04.10.2024 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB:

bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange:
Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist bis
05.08.2025 gesetzt.

6. Satzungsbeschluss:

der Umweltbelange wurden gebilligt.

Plattling, den 19.11.2025

. - (Siegel)
die Bodenbeschaffenheit konnen
weder aus den amtlichen Karten, Hans Schmalhofer
aus der Grundkarte und noch aus Erster Birgermeister
Zeichnungen und Text abgeleitet
werden.

7. Ausgefertigt:
Plattling, den 19.11.2025
(Siegel)

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tibernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr bernommen

werden.

Urheberrecht:

Hans Schmalhofer
Erster Birgermeister

8. Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Isarkarree” wurde am
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tage zu den (blichen

und der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Plattling, den

Fir die Planung behalten wir uns (Siegel)

alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

Hans Schmalhofer
Erster Birgermeister

Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Isarkarree* i.d.F. vom 10.06.2024 hat in der Zeit vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Isarkarre” i.d.F. vom 23.06.2025 wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.07.2025 bis einschlielich 05.08.2025 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 03.07.2025 ortsiiblich

Die Stadt Plattling hat mit Beschluss vom 17.11.2025 den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Isarkarree* gemat §
10 BauGB i.d.F vom 17.11.2025 als Satzung beschlossen. Die Begriindung sowie die Erklarung Uber die Beriicksichtigung

geman

Dienststunden im 1.0G des Nebengebaudes des Rathauses Plattling, Preysingplatz 2, 94447 Plattling, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4

Stand: 17.11.2025

Entwurfsverfasser:

kress aumeier architekten
Partner mbB

AmanstraRe 10

D-94469 Deggendorf

Jocham Kessler Kellhuber
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
Am Sportplatz 7

D-94547 Iggensbach




