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ZEICHENERKLARUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

A) FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3l SO Sondergebiet:

"Fachmarktzentrum"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 0,9
292 0,9

Baufeld @

2.3 Il
24 WH 9,00 m

Grundflachenzahl (GRZ 1)

Geschossflachenzahl als HéchstmaR

zwei Vollgeschosse als HéchstmalR

Fur Baufeld 1 betragt die maximal zuldssige Wandhhe 9,00 m.
Der obere und untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe richtet sich nach den textlichen
Festsetzungen unter Ziffer C) 2.2.

25 ©318,00

Baufeld @

2.6 Il
257 WH 7,00 m

Hohenbezugspunkt in Meter tiber Normalnull (NN) fur die max. Wandhdhe

zwei Vollgeschosse als Héchstmaf

Fur Baufeld 2 betrégt die maximal zulassige Wandhshe 7,00 m.
Der obere und untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe richtet sich nach den textlichen
Festsetzungen unter Ziffer C) 2.2.

2.8 ©318,00

Baufeld @

Hohenbezugspunkt in Meter tiber Normalnull (NN) firr die max. Wandhohe

2.9 ] zwei Vollgeschosse als HochstmaR

2010 WH 7,50 m Fur Baufeld 3 betragt die maximal zuléssige Wandhéhe 7,50 m.
Der obere und untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe richtet sich nach den textlichen
Festsetzungen unter Ziffer C) 2.2.

211 &®318,00 Hohenbezugspunkt in Meter tiber Normalnull (NN) fir die max. Wandhdhe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

8.1 a abweichende Bauweise

32 Em—— Baugrenze, festzusetzende

3.3 mmmmemeeaa MaR der Tiefe fur Abstandsflachen der AuBenwénde von Gebauden von 0,1 H
4. Gestaltung

41 FD Flachdach

42 PD Pultdach

5. VERKEHRSFLACHEN

51 StraRenverkehrsflichen &ffentlich
59 R+F Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
’ - Rad- und FuBweg -
Str. :
53 \ | ¥  Ein-und/oder Ausfahrtbereich
54 < Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung)
=
55 == = Sichtdreieck

6.1 offentliche Griunflachen

62 Zu begriinende Flachen

63 ‘ Baume zu pflanzen (nicht standortgebunden)

6.4 - Gehoélzgruppen zu pflanzen (nicht standortgebunden)
6.5 ‘ Baume zu erhalten

6.6 @ Versickerungsbereiche

7. SONSTIGES

7.1

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (u.a. fiir Milicontainer,
Ladesd&ulen fir Elektrofahrzeuge), Stellplétze und deren Zufahrten,
Anlieferungsflachen, Unterstellméglichkeiten fir Einkaufswagen

T Werbestellflache fir Pylon (nicht standortgebunden)
78 LSW Larmschutzwand
Hohenbezugspunkt in Meter tiber Normalnull (NN) fir die max.
74 317,60 Wandhohe der Larmschutzwand
75 [ Reme
1 5 geplante Gebaude
2 bestehende Gebiude
3 Fahrgassen bzw. Zufahrten zu Stellplatzflichen, Anlieferungsbereiche,
Wege

4 Stellplatzflachen, Grunflachen im Bereich der Stellplatzflachen
5 Trafostation
6 - Gehélze zu erhalten
7 Flurstiicksgrenze
8 iil51/:3 Flurstiicksnummer

10 :
9 fr——y BemaRung in Meter
10 “hmarkt Nutzung geméaR BauGB zur Art der baulichen Nutzung

Planunterlage (digitale Flurkarte) Stand 06.2019
Zeichenerklarung Stand 14.06.2021
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Der Geltungsbereich wird als Flache fur ein Sondergebiet mit Einkaufszentrum fur
Einzelhandelsbetriebe sowie fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.
Die maximal zuléssige Gesamtverkaufsflache betragt 7.704 m? im gesamten Sondergebiet.
GemaR § 11 Abs. 3 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Dienstleistungen mit ausschlieRlich
folgenden Nutzungen mit der jeweiligen maximalen Verkaufsflache (VF) zulassig zuztglich der Sortimente in
Festsetzung 1.4:
- Lebensmittelvollsortimenter mit Backshop (Verkauf- und Verzehrflache)

ohne Aussenverkaufsflache: VF max. 1.966 m?
- Verkaufsflache und Verzehrbereich im Aussenbereich des Lebensmittelvollsortimenters: VF max. 86 m?
- Lebensmitteldiscounter: VF max. 1.200 m?
- Drogeriemarkt: VF max. 1.217 m?
- Fachmarkt fur Textil-/ Lederwaren und Schuhe: VF max. 476 m?

- Fachmarkt fur Haus- und Heimtextilien, Mébel, Bettwaren und Dekoartikel ohne

Verkaufsflachen im Aussenbereich: VF max. 950 m?
- Verkaufsfladche im Aussenbereich des Fachmarktes fur Haus- und Heimtextilien,

Méobel, Bettwaren und Dekoartikel: VF max. 100 m?
- Fachmarkt fir Heimtier- und Zooartikel, Tiere und Tierarzt: VF max. 480 m?
- Fachmarkt fur Bekleidung: VF max. 800 m?
- Fachmarkt fur Sortimente gemaR Festsetzung 1.4: VF max. 429 m?

Zulassig sind Sortimente des sonstigen Bedarfs gemaR Anlage 2 zur Begriindung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sowie folgende innenstadtrelevanten Sortimente:
- Textilwaren, Bekleidung

- Baby- und Kinderartikel

- Sanitatsartikel

- Apothekenartikel (mit maximaler Verkaufsflache von 250 m?)

- Sportartikel, Sportgerate

- Heimtextilien

- Haushaltswaren

- Bucher, Zeitschriften

- Foto- und Elektroartikel, Artikel fur Ton- und Bildtrager

Unzulassig ist das Sortiment Fahrrader und Zubehér des sonstigen Bedarfs aus Anlage 2 zur Begriindung
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich der
Vorhabenstrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung betragt fur die GRZ | (=Grundflachenzahl von Hauptanlagen) 0,5. Die
GRZ Il (=Grundflachenzahl von Haupt- und Nebenanlagen) ist mit 0,9 festgesetzt (vgl. Festsetzungen
durch Planzeichen). Fur die Geschossflachenzahl gilt der in der Planzeichnung angegebene Wert als
Héchstgrenze.

Die zulassige Wandhohe wird vom Hohenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika)
gemessen. Der Hohenbezugspunkt liegt bei 318,00 m {1 NN.

Voligeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen Gelandeoberfléache liegen und tiber
mind. 2/3 ihrer Grundfl&che eine Hohe von mind. 2,30 m haben, gemé&R Art. 2 Abs. 5 Satz 2 BayBO
(Fassung von 1997) in Verbindung mit Art. 83 Abs. 6 BayBO (aktuelle Fassung vom 14.08.2007).

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das MaR der Tiefe der Abstandsfléchen fiir AuRenwande von Gebauden, die entlang der mit dem
Planzeichen "A) 3.3" gekennzeichneten Linie errichtet werden, wird auf 0,1 H festgesetzt.

Im Ubrigen gelten die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften zum Abstandsflachenrecht.

Nebenanlagen (u.a. fur Mulicontainer, Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge, unterirdische Loschwasserzisternen,
Trafohauschen, Werbeanlagen sowie Unterstellméglichkeiten fir Einkaufswégen) sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze zulassig.

Garagen sind nicht zuléssig.

Gestaltung

Dachform:

Zulassig sind nur Pult- und Flachdacher.

Dachaufbauten firr Technikaufbauten, Treppenhauser, Aufzugsschachte, Luftungsanlagen usw. mit einer
max. Hohe von 3 m uber dem Wandabschluss (Attika) sind zulassig und sind vom Dachrand (Attika)
zurlickversetzt herzustellen.

Auf den Dachflachen sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zulassig.

Dach- und Wandflachen:

Unzulassig sind grelle Anstriche, Signal- oder Leuchtfarben und glénzende, stark reflektierende Materialien.
Glasfenster:

Es sind Glasfenster zu verwenden, die reflexionsarm und vogelfreundlich sind.

Soweit aus technischen oder Sicherheitsgriinden zulassig, sind tiervertragliche Bau- und Dammstoffe sowie
tiervertragliche Schutzanstriche zu verwenden.

Es sind SicherungsmaRnahmen vorzunehmen die Tierfallen, wie z. B. Schornsteine, Licht- und
Abwasserschachte, Wasserbehalter sowie gelagerte Roh- und Abfallstoffe, vermeiden.

Beleuchtung und Werbeanlagen

Die Beleuchtungen und AuRenbeleuchtungen sind so herzustellen, dass die benachbarten Fléchen sowie
der Verkehr auf der Scheibler StraRe und der StaatstraBe St 2124 nicht durch Lichtabstrahlung
beeintrachtigt und nicht geblendet werden.

Bei der AuBenbeleuchtung muss diffuse Lichtabstrahlung durch prazises und bedarfgerechtes Ausleuchten
vermieden werden.

Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grundstiicksrand nach innen
gerichtet anzubringen.

Es sind Leuchten mit moglichst niedrigem Lichtpunkt zu verwenden.
Bei der Nachtbeleuchtung sind Leuchten zu verwenden, die eine geringe Anlockwirkung fiir Insekten haben.
Himmelsstrahler und Einrichtungen mit hnlicher Wirkung sind unzul&ssig.

Auf eine néchtliche Beleuchtung fur Fassaden, Parkplatz- und ErschlieBungsflachen ist zu verzichten, soweit
es nicht aus Sicherheitsgrtinden fur erforderlich gehalten wird.

Werbeanlagen sind zuldssig. Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie Leuchtreklamen mit grellen
Farben sind unzuléssig. Eine Blendung des Verkehrs ist unzuléssig. Die Werbeeinrichtungen sind in den
Baugenehmigungsunterlagen darzustellen.

Freistehende Werbeanlagen, sog. Pylone, diirfen die Verkehrssicherheit, besonders im Hinblick auf

Sichtverhaltnisse, nicht beeintrachtigen und sind bis zu einer Hoéhe von maximal 10 m zulassig, gemessen ab

der Gelandeoberflache.

Stellplitze

Fur Verkaufstatten mit groRfléchigen Einzelhandelsbetrieben ab 800 m? Verkaufsflache ist je
angefangenen 30 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz herzustellen. Bei Fachmarkten (incl. Drogeriemarkte) ist je
angefangene 50 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz herzustellen.

Fur die Stellplatzflachen ist ein wasserdurchlassiger Belag zu wahlen.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Schutzstreifen fur Versorgungsleitungen

Schutzstreifen fur Versorgungsleitungen sind nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen Eingriffen, die
betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkung darstellen, freizuhalten.

Schutzstreifen missen zur Austibung der Leitungswartung sowie bei der Durchfiihrung eventueller Priif- und
Reparaturarbeiten an den Leitungen zu jeder Zeit zugénglich sein und befahrbar und begehbar bleiben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind vorab mit dem Versorgungstrager
abzustimmen und mit geeigneten WurzelschutzmaRnahmen zu versehen, soweit Baum- und
Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen.
Das ,Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von
der "Forschungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen* ist zu beachten.

Umgang mit Versorgungsleitungen

Falls technisch umsetzbar sind Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale unter
befestigten und unbepflanzten Flachen zu verlegen. Die jeweiligen Absténde sind nach den entsprechenden
Richtlinien einzuhalten. Falls technisch umsetzbar sind die jeweiligen Hausanschlussleitungen unter
Berucksichtigung der festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

Falls technisch umsetzbar sind die festgesetzten Pflanzflachen sowie straRenbegleitende Pflanzstreifen von
Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um
die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Abfall- und Wertstoffbehilter

Die Standfléchen fur bewegliche Abfallbehaltnisse sind so anzuordnen, zu bepflanzen oder einzufassen,
dass sie vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bepflanzung und allen Sichtbehinderungen tiber 0,80 m Hohe tber
StraRenoberkante freizuhalten, ausgenommen Baume, die bis zu 2,80 m aufgeastet sind.

Einfriedungen
Einfriedungen sind zulassig.

Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. Zaunsockel sind bodengleich herzustellen.
Einfriedungen sind als Industriegitterzaun oder vergleichbare Zaungitter zulassig mit einer maximalen Héhe
bis 2,20 m, gemessen ab Oberkante fertiges Gelidnde. Ansonsten gelten die Regelungen der BayBO.

Zwischen Zaun und Boden ist ein Mindestabstand von mindestens 15 cm, gemessen ab Oberkante fertiges
Gelande, einzuhalten. Damit wird das Wandern von Amphibien und Kleintieren gewahrleistet.

Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.

Lebende Zaune aus streng geschnittenen Hecken sowie Thujenhecken sind unzulassig.
Freiwachsende Hecken sind nur mit einheimischen Gehélzen zugelassen.

Niederschlagswasser

Dach- und Oberflachenwasser sind vor Ort auf dem eigenen Grundstiick tiber geeignete
Versickerungseinrichtungen (Sickermulden, Sickerschéchte mit vorgeschalteter Vorreinigungsstufe
(Filtersack oder Uber belebte Bodenzone), 0.4.) zu versickern. Fur die Versickerungseinrichtung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes erforderlich.

Die Versickerung von Niederschlagswasser tiber Schachte oder Rigolen ist zulassig.

Dachoberfléachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink sind bei der beabsichtigen \Versickerung des
Niederschlagswassers nicht erlaubt. Bei Metalld&chern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass
keine Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser durch verunreinigten Untergrund ist nicht erlaubt. Es ist unter
allen Umsténden eine Gefahrdung des Grundwassers zu vermeiden.

Die Versickerungseinrichtung fur die Grundstiicks- und Gebdudeentwasserung hat den geltenden
technischen Regelwerken zu entsprechen (u.a. TRENGW, NWFreiV vom 01.01.2000, DWA-M 153,
DWA-A138).

Auflagen durch das Wasserwirtschaftsamt sind zu beachten.

Uber die Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers ist beim Bauantrag Nachweis zu fuhren.
Bei der Versickerung des Niederschlagswassers ist eine Beeintréchtigung Dritter auszuschlieRen.
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Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist abhangig von der baulichen Nutzung der Gebaude und der Gefahr der
Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405).

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche StraRen und Wege erreichbar sein.

Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den Richtlinien tber die ,Flachen fir die Feuerwehr® fur den
gesamten Bebauungsplan gesichert sein.

Geldndemodellierung

Abgrabungen sind zulassig. Bei Abgrabungen ist zu gewéhrleisten, dass der Grundwasserstrom nicht
beeintrachtigt und das Grundwasser nicht gefahrdet wird.

Aufschittungen sind zulassig. Bei Gelandeaufschittungen ist die Aufschittung bis zum Hohenniveau des
Héhenbezugspunkts von 318,00 m 1. NN zulassig. Falls technisch umsetzbar ist die Geléndemodellierung
entsprechend dem urspriinglichen Geléndeverlauf anzugleichen.

Schalltechnische Festsetzungen

Zwischen den beiden Marktgeb&uden [Gebaude A (Baufeld 1) und Drogeriemarkt (Baufeld 3)] ist eine
Schallschutzwand in Héhe von 3 m bezogen auf das Geléndeniveau des dort gelegenen Parkplatzes zu errichten
[vgl. Gliederungspunkt 7.3 Sonstige Festsetzungen unter Kap. A) Festsetzungen].

Die Schallschutzwand ist bodenbiindig und biindig an die Geb&ude anschlieBend mit maRgebenden
Hohenbezugspunkt des Parkplatzes (317,60 m . NN) bis zu einer Héhe von 320,60 m 1. NN zu errichten.

Das bewertete Schallddmm-MaR der Wand muss mindestens R’ = 24 dB betragen bei einem

. W,ges
Absorptionsgrad oz=0,21.

Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einem ebenen Belag aus Asphalt oder Betonsteinpflaster mit engen
Fugenabstanden zu versehen.

Der Betrieb der Markte ist auf die Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken.
Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit folgenden Ausnahmen:
- Betrieb der haustechnischen Anlagen

- Eine Warenanlieferung fur den Lebensmitteldiscounter in der Zeit von 5:00 - 6:00 Uhr mittels 1 LKW >7,5 t und
20-minutige Be- und Entladung

- An-/Abfahrt von Mitarbeitern nachts

- Betrieb der Lades&ulen incl. An-/Abfahrt

Die Schallleistungspegel Ly, der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu begrenzen:
- Haustechnik Lebensmitteldiscounter: Lwa <85/ 77 dB(A) tags / nachts

- Haustechnik Gebaude A: Lwa =75 /67 dB(A) tags / nachts

- Haustechnik Gebaude B: Lwa =85/77 dB(A) tags / nachts

- Haustechnik Gebaude 1: Lwa =73 /65 dB(A) tags / nachts

- Haustechnik Gebaude 2: Lwa =67 /59 dB(A) tags / nachts
- Haustechnik Gebaude 3: Lwa =67 /59 dB(A) tags / nachts
- Haustechnik Gebaude 4: Lwa =67 /59 dB(A) tags / nachts

- Haustechnik Gebaude 5: Lwa =74 /66 dB(A) tags / nachts

Die Schallleistungspegel Ly, der Trafostationen sind auf jeweils Ly, < 65 dB(A) zu begrenzen.
Der Schallleistungspegel Ly, der Ladestationen ist auf Ly, < 80 dB(A) zu begrenzen.

Die Lage und Anzahl der haustechnischen Anlagen, der Trafostationen und der Ladestationen ergeben sich aus
der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Greiner vom 23.01.2025, das insoweit maRgeblich ist.

Bepflanzung und Freiflichengestaltung
Freiflachengestaltung und Bestandsschutz:

Die zu begriinenden Fl&chen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und
Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Der anstehende Oberboden, sofern nicht mit Altlasten behaftet, ist zu sichern, sachgerecht in Mieten zu lagern und
der Wiederverwertung zuzufihren. Die Sicherheitsvorschriften zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur
Verhinderung von Grundwasserbelastungen ist gemaR RAS-LP2 zu beriicksichtigen.

Uberschuissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen Fldchen, wie z. B. Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern sowie innerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Schutz von Lebensstatten:

Die unmittelbar zum Vorhabensbereich angrenzenden &stlich gelegenen Geholzbestande, auBerhalb des

Baufeldes, sind freizuhalten. Diese sind durch Reduzierung des Arbeitsstreifens und durch Errichtung von
Schutzeinrichtungen mittels Bauzaun vor mechanischen Schaden, Uberfillungen und Abgrabungen durch
MaRnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LP4 zu schiitzen.

Pflanzgebot:

Die Geholzpflanzungen sind gemaR Planeintrag herzustellen und zu unterhalten. Von den Festsetzungen darf nur
abgewichen werden, sofern eine Bepflanzung aus technischen Griinden nicht sinnvoll erscheint oder Griinde der
Verkehrs- und Gebaudesicherheit entgegenstehen.

Der Mindestgrenzabstand fiir Gehdlze von mehr als 2 m Hohe gegenuiber der Wohnbebauung im Westen betragt
2m.

Der Grenzabstand bei Baumen wird von der Stammmitte waagrecht und rechtwinklig zur Grenze gemessen.
Bei Stréuchern und Hecken wird der an der Grenze befindliche Trieb waagrecht und rechtwinklig zur Grenze
gemessen.

Die Abstandsvorschriften gelten nicht fur Gehélze, die langs einer 6ffentlichen Strake, einem éffentlichen Weg
oder auf einem 6ffentlichen Platz gehalten werden.

Fur Geholzpflanzungen entlang von StraRen sind die einschldgigen Richtlinien (RPS und ESAB) einzuhalten.

GroRb&ume innerhalb von befestigten Flachen sind in mindestens 16 m? und mittelgroBe Baume in mindestens 9
m? groRRe spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben zu pflanzen. Befestigte, tiberdeckte
Baumscheiben sind zulassig.

Fur die Stell- und Parkplatzbegriinung ist durchschnittlich 1 Baum pro 8 Stellplatze vorzusehen.

Innerhalb einer Baumreihe ist nur eine Baumart zu verwenden.

Samtliche Geholzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzauswahl:

Zu pflanzen sind Gberwiegend einheimische, standortgerechte Gehélze aus der Herkunftsregion Alpenvorland.

Far das Landschaftsbild negative Arten, wie Thuja spec., Fichten, Tannen, Zypressen, Hangeformen sowie alle
zuchterischen Auslesen mit blauer Blattfarbe sind nicht zuléssig.

Fur die Randeingriinung im Westen, Suden, Osten und Norden sind die Geholze der Artenlisten 1, 2 und 3 zu
verwenden. Fur die Parkplatzbepflanzung sind die Artenlisten 1 und 2 zu verwenden. Bei der Gehélzwahl handelt
es sich um folgende Arten:

Artenliste 1: GroRkronige Baume (20 - 30 m)

Acer platanoides H, 3xv, STU 12-14  Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus H, 3xv, STU 12-14  Berg-Ahorn

Quercus robur H, 3xv, STU 12-14  Stieleiche (auch als Saulenform)
Tilia cordata H, 3xv, STU 12-14  Winterlinde

Tilia platyphyllos H, 3xv, STU 12-14  Sommerlinde

Ulmus minor H, 3xv, STU 12-14  Feldulme

Artenliste 2: Mittel- bis Kleinkronige Bdaume (7 - 20 m)

Feld-Ahorn
Baum-Felsenbirne
Hainbuche (auch als Saulenform)

Acer campestre H, 3xv, STU 12-14
Amelanchier arborea H, 3xv, STU 12-14
Carpinus betulus H, 3xv, STU 12-14

Malus sylvestris H, 3xv, STU 12-14  Wild-Apfel
Prunus avium H, 3xv, STU 12-14  Vogel-Kirsche
Pyrus communis H, 3xv, STU 12-14 Wild-Birne
Salix alba H, 3xv, STU 12-14  Silber-Weide
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 12-14  Eberesche

Artenliste 3:

Amelanchier spec.
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Straucher

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Felsenbirne

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Berberitze

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Hartriegel

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Hasel

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Zweigriffeliger WeiRdorn
vStr., 2xv, i.C. 60-100 Liguster

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Rote Heckenkirsche
vStr., 2xv, i.C. 60-100 Schlehe

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Purgier-Kreuzdorn

vSitr., 2xv, i.C. 60-100 Kriechrose

Rosa canina vStr., 2xv, i.C. 60-100 Gemeine Hecken-Rose
Salix caprea vStr., 2xv, i.C. 60-100 Sal-Weide
Salix cinerea vStr., 2xv, i.C. 60-100 Grau-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Virburnum lantana

vStr., 2xv, i.C. 60-100 Purpur-Weide
vStr., 2xv, i.C. 60-100 Schwarzer Holunder
vStr., 2xv, i.C. 60-100 Wolliger Schneeball

Wiesenflachen, Saumstrukturen, Staudenfluren

Die Ansaaten der Wiesenflachen, Saumstrukturen und Staudenfluren sind standortgerecht mit Saatgut aus der
Herkunftsregion Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-Schotterplatten durchzufithren.

Die Wiesen im sudlichen und westlichen Randbereich sind als Extensivwiesen zu pflegen und zweimal pro Jahr zu
mahen. Auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Das Mahgut ist von allen Flachen
unverziglich zu entfernen.

Fassaden- und Dachbegriinung:

Eine Fassadenbegriinung der Geb&ude ist ausdriicklich erwiinscht und mit heimischen, standortgerechten Rank-,
Kletter- und Schlingpflanzen herzustellen. Fur die Fassadenbegriinung sind bevorzugt folgende Pflanzenarten zu
verwenden: Clematis vitalba (Gewohnliche Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen),

Vitis vinifera (Wilde Weinrebe);

Mindestens 50 % der Dachflachen sind mit einer Dachbegriinung oder mit Photovoltaikanlagen zu versehen.
Dachbegrinungen sind extensiv auszubilden mit heimischen Sedumarten, Kréutern und Grasern. Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm einschlieRlich Dranschicht vorzusehen.

Freiflachengestaltungsplan:

Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Dieser ist von fachlich qualifizierten
Planfertigern zu erarbeiten. Hierbei sind die griinordnerischen und erschlieRungstechnischen Darstellungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes bedarfsgerecht zu uberprifen. Wasserdurchléssige Belagsmaterialien sind
zu bevorzugen.

Bauantrag

Mit jedem Bauantrag ist ein Geléandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Strale, die Héhenlage des
Eingangs sowie den geplanten und urspriinglichen Gelandeverlauf des Grundstiicks darstellt, unter Angabe des
festgesetzten H6henbezugspunkts fur die maximal zuléssige Wandhéhe.

Gem. Art. 58 Abs. 1 S. 2 BayBO wird das Genehmigungsfreistellungsverfahren fur handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben ausgeschlossen (Baugenehmigungsverfahren zwingend).
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HINWEISE DURCH TEXT

Wasserversorgung, Wasserentsorgung, Wasserschutz, Strom, Glasfaser

Wird bei Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchten) die bindige Deckschicht tiber dem Grundwasser wesentlich
geschwacht, durchstoRen oder sonst eine Verbindung zum Kiesuntergrund geschaffen, so ist die Einleitung des
Niederschlagswassers nicht erlaubnisfrei, sondern bedarf eines Wasserrechtsverfahrens. Dazu ist am
Landratsamt die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Versickerungsanlage in einem Wasserrechtsantrag durch den
privaten Bauwerber selbst einzuholen. Eine entsprechende Erlaubnis wird in der Regel auf 20 Jahre befristet
erteilt und muss danach erneut durch den Grundstuickseigentiimer beantragt werden.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Hydraulikéle in Aufzugsanlagen usw.) hat entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

Fir das Bauvorhabensgebiet wird im Bereich der nérdlichen Zufahrt zu Lasten des Bauwerbers ein
Ubergabeschacht errichtet. Der Ubergabeschacht wird mit einer Wasserleitung DN 100 gespeist.

Fur die ErschieRung der einzelnen Baufelder ist der Bauwerber selbst verantwortlich. Dies umfasst auch die
Léschwasserversorgung.

Die Schmutzwasserentsorgung im Geltungsbereich wird tiber einen éffentlichen Mischwasserkanal der Stadtwerke!
Plattling sichergestellt. Der Anschluss hierfur, DN 150, wird noch erstellt. Es wird nur Schmutzwasser in hauslicher
Qualitat abgenommen, siehe Entwésserungssatzung der Stadt Plattling.

Eine Anbindung an das Glasfasernetz der Stadtwerke Plattling ist méglich.
Die Kosten fur Strom und Glasfaseranschlisse werden vom Bauwerber getragen.

Die Stromversorgung des Planungsgebiets erfolgt tiber das bestehende Netz der Stadtwerke Plattling. Zu diesem
Zweck ist die Errichtung einer neuen Trafostation nétig. Als Standort wird der Bereich an der Larmschutzwand
zwischen Baufeld Nr.1 (Vollsortimenter) und Baufeld Nr. 3 (Drogeriemarkt) vorgeschlagen.

Fur die Trafostation ist eine noch zu bestimmende Flache vorzuhalten. Der Standort fiir die Trafostation ist in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen. Die Stadtwerke weisen ausdriicklich darauf hin, dass diese Flache frei von
jeglicher Bepflanzung zu halten ist.

Brandschutz

Die Feuerwehrzufahrten und -stellflachen sind so herzustellen, dass sie ganzjéhrig mit den Feuerlésch- und
Rettungsgeréaten der Feuerwehr und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlagen hierfir bilden die BayBO
und die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr".

Die Tragfahigkeit der Flachen fir Feuerwehrfahrzeuge muss mindestens 16 t betragen (Achslast mind. 10 t,
Aufstellflachen mind. 800 kN/m? Flachenpressung).

Die Flachen fur die Feuerwehr sind freizuhalten und zu kennzeichnen. Auf das Parkverbot auf diesen Flachen ist
durch entsprechende amtliche Beschilderung hinzuweisen.

‘Baumbestande im Bereich von Feuerwehrzufahrten und -stellfiachen (Neupflanzung oder Bestand) sind so zu

gestalten, dass fir die Feuerwehrfahrzeuge eine ungehinderte Durchfahrtshéhe von mind. 3,50 m gewahrleistet
wird.

Die offentliche Léschwasserversorgung wird vom Wasserlieferanten, den Stadtwerken Plattling mit 48 m*h tiber
zwei Stunden zur Verfugung gestellt, dies entspricht einem Entnahmewert von 96 m? nach 2 Stunden.

Der Loschwasserbedarf der ggf. dariber hinausgeht ist vom Antragsteller auf eigene Kosten selbstverantwortlich
zu errichten und zu betreiben (z. B. Zisternen, Léschwasserteich etc.). Dies umfasst die Planung, Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung, Erneuerung, Unterhaltung und Veranderung der Léschwassereinrichtung.

Telekommunikation

Das Telekommunikationsnetz wird von den Stadtwerken Plattling mit Glasfasertechnik aufgebaut. Die Anbindung
erfolgt iber den von West nach Ost verlaufenden Rad- und FuRweg, Dorfwiesenweg, Flurnummer 2469/1,
Gemarkung Plattling. Die Stadtwerke vermieten das erstellte Glasfasernetz an den regionalen Anbieter R-KOM
(Glasfaser Ostbayern) aus Regensburg. Damit die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen und die Koordinierung mit ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger sichergestellt
werden kann, ist es dringend erforderlich, dass rechtzeitig vor Baubeginn, mind. 3 Monate, eine Abstimmung mit
den Stadtwerken Plattling erfolgt.

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros
Greiner (Bericht Nr. 221043 / 12 vom 23.01.2025) zugrunde.

Im vorliegenden Fall wurden die haustechnischen Anlagen der Markte auf der sicheren Seite liegend ohne
Berucksichtigung einer Abschirmung auf den Geb&udedé&chern der jeweiligen Fachmarkte situiert (vgl. Abbildung,
Anhang A, Seite 3 des Berichtes Nr. 221043 / 12 vom 23.01.2025).

Hohere Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen kénnen dort zugelassen werden, sofern die Abstande
zur Wohnbebauung deutlich vergréRert werden oder die haustechnischen Anlagen zusétzlich gekapselt oder
abgeschirmt (z.B. Attika, etc.) werden.

Es wird empfohlen einen Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit der haustechnischen Anlagen bei
Vorliegen einer konkreten Eingabeplanung zu erbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Nachtanlieferung die Riickfahrwarnanlage auszustellen ist.

Baudurchfiihrung

Die gesetzlich vorgeschriebenen Richt-, Grenz- und Orientierungswerte sind wahrend der Baumafnahmen zu
berticksichtigen. Besonders die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) und die Vorgaben der Baumaschinenldrm-Verordnung (32.
BImSchV) sind einzuhalten.

Fur Bauwasserhaltungen ist rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 70 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) zu beantragen.

Baustoffe, alternative Energien, Okologie, Gestaltung
Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden.

Denkmalpflege

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG mit einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde notwendig.

Es liegen Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmaélern vor.

Unter Aufsicht der Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Deggendorf erfolgte eine Sondierung sowie
Bergung und Sicherung von Artefakten.

Der gesamte Geltungsbereich zum Bebauungsplan kann nach flachiger Ausgrabung zur bauseitigen Nutzung
entsprechend der Erlaubnis freigegeben werden.

Altlasten und Kampfmittel

Nach Durchfuihrung einer Kampfmittelerkundung konnte ein Kampfmittelverdacht ausgeraumt werden.

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln und Altlasten im Boden vor. Verborgene
Kampfmittel kénnen jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, so dass bei Aushubarbeiten mit der
entsprechenden Vorsicht gearbeitet werden sollte.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen mit einer Héhe von mehr als 2 m und einer Flache von mehr als 500 m?
bedurfen einer Baugenehmigung, gemaR Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO.

Ausgleichsregelung

Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis von 1,73 ha wird Giber die Ausgleichsflache des Flurstiicks mit
der Flurnummer 780, Gemarkung Ittling, im Gemeindegebiet der Stadt Straubing ausgeglichen, geméR § 15
Abs.1 BNatSchG und § 1a BauGB. Sowohl der Eingriff wie auch die Ausgleichsfléche liegen im selben Naturraum
"Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-Schotterplatten" gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Flurnummer 780, Gemarkung Ittling

Die folgenden Entwicklungs- und Pflegemanahmen sind entsprechend dem Gestaltungs- und Pflegekonzept,
welches als Anlage zu den Bebauungsplanunterlagen beiliegt, herzustellen. Das Gestaltungs- und Pflegekonzept
ist mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Straubing abgestimmt.

- Anpflanzung von Weich- und Hartholzauwald mit unterschiedlichen Feuchtstandorten

- Anpflanzung von Auengebiisch

- Anlage von artenreichen Feucht- und Nasswiesen sowie von artenreichem
Extensivgriinland mit unterschiedlichen Feuchtstandorten durch Aufbringen von
Mahgut aus artenreichen Flachlandmahwiesen, Nasswiesen oder Streuwiesenbereichen;
alternativ Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion Unterbayerisches
Hugelland fur frische bis feuchte Standorte.

Entwicklungsziele:

Fur die Etablierung der vorgesehenen Vegetation sowie zur Unterdriickung von
Neophyten ist aufgrund des nahrstoffreichen Untergrunds in den ersten Jahren
mdoglicherweise eine mehrmahlige Mahd pro Jahr notwendig. Die Mahdzeitpunkte
erfolgen ab Mitte Mai/ Anfang Juni und/ oder Mitte / Ende September unter Abtransport
des Mahdgutes.

Im Bereich der Wiesen - nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation - werden
wechselnde Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Funftel der Flachen eingerichtet als
Ruckzugsbereich.

Auf den Ansaat- und Pflanzflachen ist Dingung sowie der Einsatz von Pestiziden nicht
gestattet. .

Bei der Herstellung der Weich- und Hartholzauwalder sind Pflanzen aus dem
Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland” zu verwenden. Die Geholzpflanzungen sind in den
ersten 3 Jahren jahrlich zu kontrollieren, damit die jungen Gehdlze nicht von
Begleitvegetation tberwuchert werden. Entsprechend sind die jungen Gehélze bei Bedarf
freizuschneiden. Nach 10 bis 15 Jahre ist zur Férderung des Entwicklungszieles ein
selektives Auslichten durchzufiihren.

Die Geholzpflege, Gehélzfallung und Gehdlzriuckschnitt erfolgt zum Schutz der Pflanzen-
und Tierwelt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28./29. Februar.

Pflegemanahmen:

Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen, die schalltechnische Untersuchung und
weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der tiblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Stadt Plattling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmagig hinterlegt beim Deutschen Patent-und Markenamt.

VERFAHRENSHINWEISE

1.

10.

Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat Plattling hat in seiner Sitzung am 03.05.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Fachmarktzentrum an der Scheiblerstral3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplansplanes "Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrale" i.d.F. vom 27.09.2021 hat in der Zeit vom
18.10.2021 bis einschlieRlich 19.11.2021 stattgefunden. Dies wurde am 08.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrale" i.d.F. vom 27.09.2021 hat in der
Zeit vom 18.10.2021 bis einschlieflich 19.11.2021 stattgefunden.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrale" i.d.F. vom
04.04.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2022 bis einschlieRlich 23.05.2022 éffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 14.04.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahmen eine Frist bis 23.05.2022 gesetzt.

Erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2,i. V. mit § 4 a Abs. 3 BauGB:

Der gednderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fachmarktzentrum an der ScheiblerstraRe" i.d.F.
vom 07.11.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2022 bis einschlieBlich 23.12.2022 erneut
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2,i.V. mit § 4 a Abs. 3 BauGB:

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen erneut eine Frist bis 23.12.2022 gesetzt.

Satzungsbeschluss:

Die Stadt Plattling hat mit Beschluss vom 27.03.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Fachmarktzentrum an der ScheiblerstraRe" i.d.F. vom 27.03.2023 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung sowie die Erklarung tiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden gebilligt.

Plattling, den 29.03.2023

gez.
Hans Schmalhofer
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt:
Plattling, den 29.03.2023

gez.
Hans Schmalhofer
Erster Birgermeister

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fachmarktzentrum an der Scheiblerstraie"
wurde am 04.04.2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus Plattling, Zimmer 209, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Plattling, den 06.04.2023

(Siegel)
gez.
Hans Schmalhofer
Erster Burgermeister

VERFAHRENSHINWEISE ZU 1. ERGANZENDEM VERFAHREN

1

Ergénzendes Verfahren:

Der Stadtrat Plattling hat am 09.10.2023 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der
ScheiblerstralRe” die Durchfiihrung eines ergdnzenden Verfahrens geméai § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung im ergéanzenden Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
23.10.2023 bis einschlieBlich 24.11.2023 stattgefunden.

Satzungsbeschluss:
Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstraie* i.d.F.
vom 22.04.2024 wurde vom Stadtrat der Stadt Plattling erneut am 22.04.2024 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Plattling, den 24.04.2024

gez.
Hans Schmalhofer
Erster Burgermeister

Ausgefertigt:
Plattling, den 24.04.2024

gez.
Hans Schmalhofer
Erster Burgermeister

Inkrafttreten:

Der erneute Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fachmarktzentrum an der
ScheiblerstralRe" wurde am 07.05.2024 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und ist damit
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus Plattling, Zimmer 209, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Plattling, den 08.05.2024

gez.
Hans Schmalhofer
Erster Burgermeister

VERFAHRENSHINWEISE ZU 2. ERGANZENDEM VERFAHREN
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Der Ferienausschuss der Stadt Plattling hat am 27.08.2024 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum
an der Scheiblerstrale” die Durchfiihrung eines erneuten ergdnzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung im ergédnzenden Verfahren geméaR § 214 Abs. 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom

02.05.2025 bis einschlieBlich 06.06.2025 stattgefunden.

Satzungsbeschluss:
Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Beb?Lanﬁﬁ_plla[mEachmarktzentrum an der Scheiblerstrae” i.d.F. vom
24.03.2025 wurde vom Stadtrat der Stadt Plattling am £./. rneut gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Plattling, den .....2.§..JUL] 2026

8

Hans Schmalhofer
Erster Burgermeist

Ausgefertigt:
Platting, den ......7.8..JUL| 1076

Hans Schmalhofer
Erster Buirgermeister

Inkrafttreten:

Der erneute Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrae"
wurde am ...a.qa...4bh-4- ¢ 4B § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauur?ggplmtrlnzm;mndung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tage zu den {iblichen
Dienststunden im 1. OG des Nebengeb&udes des Rathauses Plattling, Preysingplatz 2, 94447 Plattling, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Plattling, den .......... 30.-JULI 2026

Hans Schmalhoféer
Erster Birgermeister

Rk ¢ MM
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