- . i : - Legende VERFAHRENSHINWEISE
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Gebdudegrundrissen - g
. i 1. Ausgefertigt:
MaBstab 1:500 \-\ : Plattling, den ...2.8,.. IULI. 2026
\ \.\ 1. Aligemein
4\ .\( ’\ Geltungsbereich zu Bebauungsplan
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= \ e Hans Schmalhofer /
B e \ \ s Flurstiicksgrenze Erster Burgermeister
- Scheiblerstra —
\ \ HM5/3 Flurstiicksnummer 2. Inkrafttreten:
: . Der erneute Satzungsbe: r% Iusmﬁr MVorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fachmarktzentrum an der
= - pp— \— oy Sectniibie s b Scheiblerstrale" wurde am J... UL} £9EY gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und ist damit
" e ‘ moihele ) rechtsverbindlich.
L) \ \ Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tage zu den {iblichen
“ : : - Gehdolzflachen, Gebiisch, Hecken (Bestand, bleibt erhalten) Dienststunden im 1. OG des Nebengebaudes des Rathauses Plattling, Preysingplatz 2, 94447 Plattling, zu
: \ \ jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
) |
\ \ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
e . L) ,\ ‘\ | ! l ! l I Béschung zur GemeindeverbindungsstraRe (friiher St 2124) [] JMJ 2[]26
: . . BEE s T : : Plattligg, den . 30,
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= M ~ ‘ ~ . . , : \ . Bestehende StraReniiberquerung
: = — "“”‘] = ‘ ===E:]=“::‘= ~ , \.\ . fiir FuBgénger und Radfahrer an der Scheiblerstrafe 5
; __Lebensmitteldiscounter = Hans Schmalhote
""" | = e Sl Eﬂ , _ .\ i Erster Biirgermeigter
f = i ‘ ﬂ' g mg; cg&zsf:#ﬁ]a:he' 1'200 m . \. Die Stellplatzflachen sowie die Baumstandorte im Parkplatzbereich stellen einen Stand dar, welcher sich im Zuge der weiteren Planung
i - e e % : ; : ~ \ \ noch andern kann, was durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ermaglicht wird.
A Einzelhandel mit Heimtier- und 5 @ ey , L Allerdings wird mit der Planung gezeigt, dass die vorgesehenen Festsetzungen zu der Anzahl der notwendigen Stellplatzflachen sowie
- . Zooart‘ikeln,,Tieren und Tierarzt . ( 1 8 : - } % % { l die notwendige Anzahl an Baumen im Parkplatzbereich herstellbar sind.
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Max. Netto-Raumfldche: 592 m?
Max. Verkaufsflache: 480 m?

2. ErschlieBung der Fachmarkte

’ Haupteingdnge zu den Markten

Hauptzufahrten zum Fachmarktzentrum mit Richtung des Verkehrsflusses (Pkw, Lkw, Feuerwehr)
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f\;} Schleppkurven (Lkw, Miillfahrzeug)

e Sichtdreieck (Ist von Bepflanzung freizuhalten)
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Rampe
Herstellung einer Rampe im Stiden zur Gemeindeverbindungsstrale bzw. fritheren St 2124 fiir die suidliche
Erschlieung des Fachmarktzentrums (Pfeilspitze stets zur héheren Ebene zeigend!). Daran anschlieRBend wird parallel
zur Kreisstrale eine Rampe zur bestehenden Griinfahrt errichtet, damit die Pflege der Griin- und Gehélzflachen im

Osten am Kreisverkehr gewahrleistet bleibt.
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3. Schallschutz

o s o4 Larmschutzwand von 3 m Hohe
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4. FIachen und Belage

Stellplatzflachen mit Pflasterbelag:

(Nachweis fiir PKW-Stellplatzflichen)

Fir die Stellplatz- und Pflasterflachen ist ein Versickerungspflaster vorgesehen, das eine 100%-ige Versickerung des
Regenwassers zulasst.

Insgesamt sind fiir den Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelvollsortimenter sowie fiir die Fachmarkte mit

einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? je 30 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz und fiir den Drogeriemarkt sowie die
restlichen Fachmérkte je 50 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz vorzusehen. Demnach sind fiir den Lebensmitteldiscounter,
Lebensmittelvollsortimenter und fir die Fachmarkte mit einer Verkaufsfliche von mehr als 800 m? max. 170
Stellplatzflachen und fur den Drogeriemarkt und die Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von weniger als 800 m?
max. 52 Stellplatzflachen herzustellen, sodass in Summe max. 222 Stellplatzflachen vorzusehen sind.

Insgesamt sind bis zu 283 Stellplatzflachen geplant.
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Lebensmittelvollsortimenter

mit Backshop
'Max. Netto-Raumfliche: 2.712m]
Max. Verkaufsfléche (incl. Backshop :
ohne Aussenverkaufsflache) 1.966 m?}
Max. Verkaufsflache und Verzehrbereich

im Aussenbereich 86 m?
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© Max. Netto-Raumflache: ~ 1.431 m?
Max Verkaufsﬂé\che 1.217 m?

Max. Netio-Raumfldche: 901 m? Max. Netto-Raumflache: textilien, Mobel, Bettwaren und
Max. Verkaufsiache: 800 s51m: || Festsetzung 1.4 Dekoartikel

. ax. Netto-Raumflache: ~
Max. Verkaufsfiéche: 501m? | Max. Netto-Raumfliche: - 1251m)

2
476 m Max. Verkaufsflache: Max. Verkaufsflache ohne

- o L . . 429 m* § Aussenverkau: 950 m? |
. ~ ~ Max. Augsenverkagfsﬂéche:' 1:.00 m |

 AUSSENVERKAUF

Pflasterbelag (Geh- und Radwege, AuBenverkaufsflichen, Stellplatzflichen fiir Fahrréder)
Fur die Geh- und Radwege sowie fir die AuBenverkaufsflachen ist ein Versickerungspflaster vorgesehen, das eine
Versickerung des Regenwassers zulésst.
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Stellplatzflachen fiir Fahrrader
Es werden mind. 45 Fahrradstellplatze vorgesehen (mind. 16 Stellplatze bei Lebensmitteldiscounter,
mind. 9 Stellplatze bei Einzelhandel mit Heimtier- u. Zooartikeln, mind. 20 Stellplatze bei Lebensmittelvollsortimenter).
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Stellplatzflachen fiir Einkaufswéagen (EW.)
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Farden 2. Rettungsweg an der westlichen Ruckseite der Fachmaérkte sowie fiir die Rampe zur Pflege der Griin- und
Geholzflachen im Osten am Kreisverkehr ist Schotterrasen vorgesehen. Entlang der Gebzude sind zu den Griinflachen
Kiesstreifen (bzw. Traufstreifen) zur Ableitung von Spritzwasser vorgesehen.

0 (i LAGER - Schotterrasen und Traufstreifen (Rettungsweg, Pflegerampe)
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Asphaltflichen (Zufahrten, StraBen- bzw. ErschlieRungsfliachen):
Fur die Zufahrten sowie die Fahrgassen und StraBenflachen ist Asphalt vorgesehen.

: ; - : gy P e = ' ' : e Griinflichen im Bereich von Versickerungseinrichtungen:

% i Die fur die Dach- und Oberflachenentwasserung notwendigen Sickermulden werden mit bliitenreichen Wiesen angesat
und extensiv gepflegt sowie mit vereinzelten Baumpflanzungen im Sohlenbereich versehen.

Die Boschungsbereiche der Sickermulden werden mit Baum- und Strauchgruppen eingegriint.
Die Stellplatzflachen im Parkplatzbereich werden mit Baumreihen und Wiesenflachen eingegriint. Die Wiesenflachen
im Parkplatzbereich werden mehrmalig im Jahr gemaht. Bei der Pflanzung von B&umen im Sohlenbereich der
Sickerflachen wird darauf geachtet, dass Baumarten zum Einsatz kommen, die eine geschlossene Wiesenflache bis
zum Stammansatz zulassen.

Griinflachen auRerhalb der Versickerungsbereiche:
Die Grunflachen auBerhalb der Versickerungsbereiche werden ebenfalls mit Baum- und Strauchgruppen sowie mit
Wiesenflachen eingegrint. Die Wiesenflachen werden mit bliitenreichen Wiesen angesat und extensiv gepflegt.

Offentliche Griinfléichen

Gebaudeansichten des Fachmarktzentrums
ohne Malstab
5. Bepflanzung

// GroRkronige Baume
MittelgroBe und schmalkronige Baume

Strauchpflanzungen (gruppierte Strauch- bzw. Heckenpflanzungen mit naturnahem Charakter)
Die Pflanzung der Hecken erfolgt mind. 2-reihig mit Versatz im Abstand von 1 m x 1,5 m.
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%_5'_21/"_) Baumpflanzungen:
—— maxt8.15 Im Bereich der Stellplatzflachen ist 1 Baum pro 8 Stellplatzflachen herzustellen. Demnach sind max. 35 Baume bei
/_\ / maxt6,75 /‘\ 6.0 max. 283 Stellplatzflachen zu pflanzen, sodass der vorgegebene Verteilschliussel eingehalten und hiermit
v W —_— e pn nachgewiesen wird.
] L- [ 300 ; Entsprechend dem Bebauungsplan sind fiir die Reihenbepflanzungen pro Reihe jeweils die gleiche Baumart zu
s /n\waxl.'v.' s D verwenden, was ein harmonisches und reprasentatives Bild ergibt.
Unmittelbar entlang der Geb&aude werden tiberwiegend schmalkronige Baume gepflanzt.

| Il | Die Zufahrtsbereiche werden mit saulenférmigen Baumen mit pyramidalen Kronen flankiert.
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FACHMARKTGEBAUDE 6. Entwa
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% Versickerungseinrichtungen
Dach- und Oberflachenwasser werden vor Ort auf dem eigenen Grundstiick iiber Sickermulden versickert.
Niederschlagswasser darf nicht in die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung eingeleitet werden.

1 Sickermulde im Umgriff des Lebensmittelvollsortimenters sowie der Fachmirkte
/—\ /;j-ﬂﬁ— ; T 2 Sickermulde im Umgriff des Lebensmitteldiscounters
M ) t /
| ! l 3 Sickermulde im Umgriff des Zufahrtsbereiches Nord
O O ;
=0t nir=Ja=lr=1 =) 4 Sickermulde bei Fahrgasse vor Fachmarkt Haus- und Heimtextilien
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LEBENSMITTEL - LARMSCHUTZWAND A : : .
VOLLSORT'MENTER W E ST AN S | C H T FACHMARKTGEBAUDE |:| Versickerung im zentralen Parkplatzbereich

7. H6henbezugspunkt und Malketten

©318,00 Héhenbezugspunkt fiir die max. Wandh6he

maxt8.15 ©317,60 Hoéhenbezugspunkt fiir die max. Wandh6he der Larmschutzwand
axth. = ——— maxt6.50
m xt6v05 | | e e l t/—\ i hvd /\ 6@ L Maximale Gebaudehdhe
| — | D \“ l e MaBketten in m (auf ganze Meter gerundet) \é@b ; Ql x J\)( \ &U\
| A 0 gl o Pojek: Stadt Plattling

_______________________________________ § 8. Werbeanlagen "Fachmarktzentrum
SCHNITT LEBENSMITTEL - PARKPLATZ LEBENSMITTEL-DISCOUNTER YN Werbepylon mit einer max. Hohe von 10 m an der ScheiblerstraBRe"
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9. Trafostation und E-Ladesaulen Phase:

TS Trafohiuschen

paninhat:  YOrhaben- und ErschlieBungsplan

Té’ \ = : /mamys = LS e R - CETD Ladeszulen mit jeweils beidseitigen Stellplatzfiachen fiir E-Autos mit Gebaud egrun drissen und

: A n = Gebaudeansichten
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