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Stadt Plattling

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Fachmarktzentrum an der ScheiblerstraBe*

2. Erganzendes Verfahren
nach §§ 10 Abs. 3 und 10a Abs. 1 BauGB

Zusammenfassende Erkldrung
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1.0 Rechtsgrundlage

GemaR §§ 10 Abs. 3 und 10a Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist, ist dem in Kraft
getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung hinzuzufiigen. In d e-
ser ist Auskunft zu geben (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt
wurden und (ber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriif en,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde.

2.0 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Fachmarktzentrum an
der ScheiblerstraBe* nach § 2 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat Plattling hat in seiner Sitzung am 03.05.2021 die Aufstellung es vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrake” be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2021 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum
an der Scheiblerstrale” wird am 6stlichen Ortseingang von Plattling, zwischen dem
Stadtteil Enzkofen und dem Globus-Markt, zwischen der ScheiblerstraRe und der Ge-
meindeverbindungsstrale (friher die StaatsstraBe St 2124), ein Fachmarktzen rum
entstehen.

Das Fachmarktzentrum wird von einem Vollsortimenter, einem Discounter, eine  Dro-
geriemarkt sowie 5 weiteren Fachmarkten im Bereich des Handels fiir den Verk uf an
den Endverbraucher besiedelt.

Das Neubauprojekt besteht aus drei Gebaudeeinheiten. Neben den Gebauden ent
stehen Zulieferflachen fiir LKW's, Parkpléatze fur Kunden und Mitarbeiter sowie hoch-
wertig gestaltete Griinflachen.

Der Vorhabensbereich - gepragt durch ausgeraumte, strukturarme und intensiv ge-
nutzte Ackerflachen — ist im fortgeschriebenen und rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Entsprechend den im Flachennutzungs lan
festgelegten Nutzungen kann sich dieser Bebauungsplan aus dem rechtsgltigen Fla-
chennutzungsplan (Stand Mai 2006) heraus entwickeln.

Teil der Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Umweltberic t,
der die wesentlichen Umweltbelange, die in Zusammenhang mit dem Vorhaben st -
hen, ermittelt und behandelt. Der Umweltbericht ist ein selbsténdiger Bestandteil der
Begriindung zum Bauleitplan und darin eingegliedert. Inhaltlich wurde dabei den Vor-
gaben aus dem Anhang zum BauGB gefolgt.

Der Umweltbericht ermittelt und behandelt die wesentlichen Umweltbelange, d e in
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Bestandsorientierte Aussagen wurden vor Ort in Form von Bestandserhebungen nd
Gutachten erhoben bzw. den tibergeordneten Planungen, den Fachplanungen sowi
den Planungshilfen entnommen. Insbesondere stiitzt sich der Umweltbericht in seinen
Aussagen u.a. auf folgende Fachgutachten:

- Lebensraumpotentialanalyse, Biotop-/Nutzungstypen-Kartierung (BNT) nach Bio-
topwertliste (BayKompV), Artenschutzkartierung (Kartierungen am 24.03.2021,
25.04.2021, 27.05.2021, 08.06.2021, 23.06.2021, 01.07.2021, 31.07.2021,
25.08.2021, 12.09.2021), Dr. Schober GmbH, Stand 2021

- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr. 221043/ 12, Ingenieur-
biro Greiner mbH, Stand 23.01.2025
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- Untersuchung zu den verkehrlichen Wirkungen im Kontext des Bauleitplanverfa -
rens, INGEVOST, Stand 19.11.2024

- Geotechnischer Bericht, IFB Eigenschenk, Projekt-Nr. 2021-0860, Stand 20. Mai
2021

- Bodendenkmalkundliche Sondierungen, Untere Denkmalschutzbehérde des LRA
Deggendorf, 2021

- Kampfmittelerkundung, GEOLOG FuB-Hepp GbR, Stand 15.07.2021
- Entwésserungsplanung, Ferstl Ing.-GmbH, Stand 10.01.2025

- Auswirkungsuntersuchung zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in 94447
Plattling, CIMA Beratung + Management GmbH, Stand 14.02.2022

- Anpassung von Kap. 5.1 der Auswirkungsuntersuchung zur Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben in 94447 Plattling, CIMA Beratung + Management GmbH,
Stand Dez. 2024

Die einzelnen Umweltbelange sind maRgeblich im Zuge der Umweltpriifung nach 2
Abs. 4 und § 2 a BauGB ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Priifung wurden im
Umweltbericht dargelegt, sodass auf die ausfiihrlichen Erérterungen im Umweltbericht
verwiesen wird. Zusammengefasst sind folgende Arten umweltbezogener informatio-
nen verfugbar:

Schutzgut Art der Informationen
Mensch/ - Untersuchung zu Auswirkungen des durch den vom Betrieb des plan-
Wohnfunktion/ | gegensténdlichen Vorhabens hervorgerufenen Larms auf schutzbe-
Erholungs- durftige Nutzungen in der Nachbarschaft;
funktion - Beriicksichtigung der Geraduschvorbelastung und der Gesamtge-
réuschsituation
- Planbedingte Auswirkungen beziiglich StraRenverkehrslarm
- Ermittlung zu vorhandenen Stérfallbetrieben in der naheren Umge-
bung und deren Auswirkungen auf die Planung
- Umgang mit Lichtemissionen
- Darstellung des Griinordnungskonzeptes zur Verbesserung der Le-
bensgrundlagen
Tiere und - Bestandsermittlung hinsichtlich Biotop- und Nutzungstypen im Vorha-
Pflanzen bengebiet und seiner Umgebung sowie der Ausgleichsflache
- planinduzierte Auswirkungen auf anliegende Ausgleichsflachen und
den vorgesehenen Biotopverbund der Griinflichen des Fachmarkt-
zentrums mit der Ausgleichsflache
- Ermittlung der Betroffenheit von Arten
- Ermittlung und Umsetzung der naturschutzfachlichen Eingriffs-, Aus-
gleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
- Griinordnerische MaRRnahmen (u.a. Darstellung von zu pflanzenden
Gehdlzen, Heckenpflanzungen, Artenliste zur Griinordnung fiir heimi-
sche Gehdlze, Griindacher)
- Information zu der behaupteten Waldeigenschaft im Sinne des Bayeri-
schen Waldgesetzes der 6stlich angrenzenden Ausgleichsflache
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Boden und - Bestandsermittlung hinsichtlich bestehender Bodenverhéltnisse und
Wasser Belastung mit Altlasten
- Untersuchung zum Bodenaufbau, Versickerungsfahigkeit und Grund-
wasserflurabstand

Informationen und Hinweise zu

- Wasserversorgung und Grundwasserschutz,

- Schmutzwasserentsorgung,

- Niederschlagswasserentsorgung,

- Hochwasserschutz

- Starkregen und Sturzfluten,

- Lage der Ausgleichsflache in wassersensiblen Bereich
Information und Hinweis zum Anschluss an Mischwasserkanal
Information und Hinweis, dass anfallendes Niederschlagswasser nicht
in das Abwassersystem der Stadt Plattling geleitet werden darf und
auf dem Grundstiick selbst zu versickern ist
- Hinweise zur Léschwasserversorgung, Léschwasserbedarf

Klima und Luft |- Standorteignung des plangegenstandlichen Vorhabens mit der Dar-
stellung des aktuellen Umweltzustands und der MaBnahmen zur Ver-
meidung und Reduzierung mdglicher Eingriffe

- Beriicksichtigung der Wertigkeit der Ackerflichen im Bereich des ge-
planten Fachmarktzentrums bei der Ausgleichsregelung

Kultur- und - Standorteignung des plangegensténdlichen Vorhabens mit der Dar-
Sachgiiter, stellung der Planungsgrundlagen zu Bodendenkmalern und Sachgi-
Flache tern (land- und forstfachliche Informationen) mit der Darstellung der

MafRnahmen zur Vermeidung und Reduzierung méglicher Eingriffe
- Amtliche bauseitige Freigabe durch die Unteren Denkmalschutzbe-
hérde

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht, weil

- das Vorhaben den Ubergeordneten Planungsvorgaben des rechtskraftigen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans (Stand Mai 2006), des Regionalplans sowie
des Landesentwicklungsprogramms Bayern entspricht. Demnach ist im Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan das Planungsgebiet als “Sondergebiet” mit Einzel-
handel und westlich angrenzend eine gliedernde Griinflaiche vorgesehen. Zudem
befindet sich das Planungsgebiet in angebundener Lage zu geeigneten Siedlungs-
einheiten. Zudem darf grofflachiger Einzelhandel, wie im Planungsgebiet vor e-
sehen, nur an den zentralen Orten in Bayern entstehen, wo entsprechend das
Oberzentrum Deggendorf/ Plattling dazuzahit.

- die derzeit verfigbaren Leerstandsflachen, Flachen fir Nachverdichtung, beson-
ders im Innenstadtbereich, sich fir den vorgesehenen Betrieb eines groRflac igen
Einzelhandels nicht eignen. Aufgrund des notwendigen Flachenumfangs, der zu
erwartenden Betriebstéatigkeit und des damit verbundenen erhéhten Pkw- und
Lkw-Aufkommens und der Bereithaltung von ca. 280 Pkw-Stellplatzen ist die Lage
im Planungsgebiet, am &stlichen Stadtrand eine fur die Stadt Plattling giins ige,
weil lasten- und immissionsmindernde Lésung. Pkw- und Lastenverkehr innerorts
wird dadurch vermieden.

- die Flache eine hervorragende verkehrliche Anbindung zur A92 besitzt sowie n-
weit zum Kreisverkehr fiir die bestehende Ortsumgehung Plattiing Ost liegt.

- das Planungsgebiet eine stadtebauliche Liicke auffiillt und eine raumwirksame
Eingriinung, vor allem hin zur Wohnbebauung der Enzkofener Siedlung, entsteh .

- durch die vorgesehene Eingriinung des Fachmarktzentrums Biotopverbundach-
sen mit der ostlich liegenden Geholizflache entstehen. Dadurch werden die Stand-
ort-, Habitat- und Artenvielfalt fiir Tiere und Pflanzen sowie die daraus entstehen-
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den Wechselbeziehungen geférdert.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Schiuss, dass nach Umsetzung der geplanten V r-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen, unter Beachtung der Festsetzungen im Be-
bauungs- und Grinordnungsplan und nach Durchfuhrung der dargestellten Aus-
gleichsmaBnahmen keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im
Sinne der Naturschutzgesetze bei der Realisierung des Vorhabens verbleiben.

3.0 Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Voren wurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum an der Scheibler-
strale“ i.d.F. vom 27.09.2021 hat in der Zeit vom 18.10.2021 bis einschlieR ich
19.11.2021 stattgefunden. Dies wurde am 08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher elange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarkt-
zentrum an der ScheiblerstraBe” i.d.F. 27.09.2021 hat in der Zeit vom 18.10 2021 bis
einschlieBlich 19.11.2021 stattgefunden. Dazu haben 12 Privatpersonen und Interes-
sensgemeinschaften sowie folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregun-
gen zur Planung vorgetragen:

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf
- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Deggendorf

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

- Industrie- und Handwerkskammer Niederbayern

- Kreisbrandinspektion Landkreis Deggendorf

- Landratsamt Deggendorf

- Regierung von Niederbayern

- Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt
- Staatliches Bauamt Passau

- Stadt Deggendorf

- Stadt Osterhofen

- Stadt Plattling — Stadtbaumeister

- Stadtwerke Plattling

- Telekom

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

- ZAW Donau-Wald

Alle Ubrigen beteiligten Behérden, Unternehmen und Burger haben durch Zustimmung
oder durch NichtduRerung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

Durch den Stadtrat erfolgte eine Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum
Vorentwurf. Im Rahmen der weiteren Erarbeitung der Entwurfsunterlagen zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrae wurden
die Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen aller beteiligter Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit beriicksichtigt und in die Unterlagen zum Bebauungs-
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planentwurf eingearbeitet. Neben redaktionellen Anpassungen in den Unterlagen er-
folgte insbesondere eine Anpassung und Detaillierung der Festsetzungen und Hin-
weise zur Art der baulichen Nutzung, zum Schallschutz, zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers, zur Bepflanzung und Freiflachengestaltung sowie zum Ausgleich.
Damit wurden die Belange der Umwelt umfassend berticksichtigt.

4.0 Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum an der
Scheiblerstrafie” i.d.F. vom 04.04.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.04.2022 bis einschlieBlich 23.05.2022 &ffentlich ausgelegt. Dies wur e am
14.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
2 BauGB wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist bis 23.05.2022 gese zt.
Dazu haben 2 Privatpersonen und Interessensgemeinschaften, ein Unternehmen so-
wie folgende Fachstellen und Behérden Hinweise, Bedenken und Anregungen zur
Planung vorgetragen:

- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Deggendorf

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

- Industrie- und Handwerkskammer Niederbayern

- Landratsamt Deggendorf

- Planwerk Stadtentwicklung

- Regierung von Niederbayern

- Staatliches Bauamt Passau

-  Stadt Deggendorf — Oberbirgermeisterin Dr. Christian Moser
- Stadt Osterhofen — Blrgermeisterin Liane Sedimeier
- Stadtwerke Plattling

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

- ZAW Donau-Wald

Alle tbrigen beteiligten Behérden, Unternehmen und Biirger haben durch Zustimmung
oder durch NichtauBerung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

Durch den Stadtrat erfolgte eine fach- und sachgerechte Abwagung der eingegange-
nen Stellungnahmen zum Entwurf. Im Rahmen der weiteren Erarbeitung wurde fest-
gestellt, dass der Geltungsbereich sowie einzelne Festsetzungen zum Bebauun s-
plan angepasst werden mussten, was dazu fiihrte, dass eine erneute Auslegung des
Bebauungsplans notwendig wurde. Hierbei wurden wiederum die Stellungnahmen,
Hinweise und Anregungen aller beteiligter Trager éffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit beriicksichtigt und in die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf eingear-
beitet. Neben redaktionellen Anpassungen in den Unterlagen erfolgte insbesondere
eine Anpassung und Detaillierung der Festsetzungen und Hinweise zur Art der bauli-
chen Nutzung, zum Maf der baulichen Nutzung, zum Schallschutz, zur Behandlung
des Niederschlagswassers, zur Bepflanzung und Freiflachengestaltung, zur Telekom-
munikation, zur Wasserver- und -entsorgung sowie zum Ausgleich.
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5.0 Verfahren nach § 3 Abs. 2, i. V. mit § 4 a Abs. 3 BauGB und
§4 Abs. 2,i. V. mit § 4 a Abs. 3 BauGB

Der geénderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzent-
rum an der Scheiblerstrae“ i.d.F. vom 07.11.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 Ba GB
in der Zeit vom 22.11.2022 bis einschlieflich 23.12.2022 erneut 6ffentlich usgelegt.
Dies wurde am 14.11.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
2 BauGB wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme erneut eine Frist bis 23.12.20 2 ge-
setzt. Dazu haben 2 Privatpersonen und Interessensgemeinschaften, 2 Privatunter-
nehmen sowie folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen:

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf
- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Deggendorf

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

- Industrie- und Handwerkskammer Niederbayern

- Landratsamt Deggendorf

- Regierung von Niederbayern

- Staatliches Bauamt Passau

- Stadt Deggendorf — Oberbirgermeisterin Dr. Christian Moser
-  Stadt Plattling — Technisches Stadtbauamt

-  Stadtwerke Plattling

- Telekom Technik GmbH

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Alle Gbrigen beteiligten Behdrden, Unternehmen und Biirger haben durch Zusti mung
oder durch NichtduRerung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

Durch den Stadtrat erfolgte erneut eine fach- und sachgerechte Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen zum zweiten Entwurf des Bebauungsplanes. Im Rahmen
der weiteren Erarbeitung der beschlussfahigen Unterlagen zum vorhabenbezoge en
Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrae” wurden nur die Stel ung-
nahmen, Hinweise und Anregungen der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit beriicksichtigt, die zu einer Anpassung der Unterlagen zum vorh -
benbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrale® fihrten.
Alle anderen Stellungnahmen konnten mit dem Ergebnis abgewogen werden, dass es
sich dabei um hinweisgebende Inhalte handelt. Bei den Anpassungen handelt e sich
rein um redaktionelle Korrekturen und um Konkretisierungen zur Behandlung des Nie-
derschlagswassers, zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie zu den Stellplatzen.
Die Grundzlge der Planung wurden durch diese Anpassungen jedoch nicht beriih t,
sodass keine weiteren Auslegungen notwendig wurden.
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6.0 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB

Die Stadt Plattling hat mit Beschluss vom 27.03.2023 den vorhabenbezogenen e-
bauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstraie” i.d.F. vom 27.03.2023 ge-
maf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung sowie die Erklarung ber
die Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden am 29.03.2023 gebilligt.

7.0 Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Fachmarktzent-
rum an der Scheiblerstrae

Die Stadt Plattling hat den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Fachmarktzentrum an der ScheiblerstraRe” am 04.04.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Fach-
marktzentrum an der Scheiblerstrale” am 06.04.2023 in Kraft getreten, gemaB § 10
Abs. 3 BauGB, und damit rechtsverbindlich.

8.0 1. Ergdnzendes Verfahren:

Der Stadtrat Plattling hat am 09.10.2023 flir den vorhabenbezogenen Bebauung plan
sFachmarktzentrum an der ScheiblerstraBe” die Durchfiihrung eines erganzenden
Verfahrens geman § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Grund hierfir waren vier Verfahren beim Bayerischen Verwaltungsgerichtshof gegen
den rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der
Scheiblerstraie” vom 06.04.2023. Antragsteller waren Privatpersonen und miteinan-
der verbundene Unternehmen. Die Parteien hatten jeweils einen Eilantrag auf vorlau-
fige Aullervollzugsetzung des Bebauungsplans gestellt. Im Rahmen der juristischen
Priifung wurde folgendes festgestellt:

- Inden Bekanntmachungen fehlte der Hinweis darauf, dass Stellungnahmen abge-
geben werden kénnen, wo diese abgegeben werden kdnnen und in welcher Art
sie abgegeben werden kénnen. Enthalten war der fir die frihzeitige Beteiligung
Ubliche Hinweis, dass sich die Biirger informieren kénnen. Es handelte sich hierbei
um einen relevanten Fehler fiir die Wirksamkeit des Bebauungsplanes.

- Es wurde die textliche Festsetzung C 1.6 als Festsetzung hinzugefigt. Darin wird
gemal § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

Nach dem Urteil des Verwaltungsgerichts Baden-Wirttemberg v. 10.04.2014, Az.
8 S 47.12, kann dieser Punkt kritisch sein, es sollte deshalb eine entsprec ende
Festsetzung vorhanden sein.

- Der im Bebauungsplan enthaltene planliche Hinweis auf die Ausgleichsflache soll
als ,Hinweis®, und nicht als ,Festsetzung” bezeichnet werden, was zu korrigieren
war.

Aus o.g. Griinden wurde nunmehr ein erganzendes Verfahren zur Heilung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstral3e” durc -
geflhrt.

Aufgrund von Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeniiber
der bisherigen Satzungsfassung und ergéanzter Unterlagen wurde eine erneute Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Trager offentlicher elange
geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung im ergdnzenden Verfahren gemanR § 214 Abs. 4i.V.m § 3
Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f-
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fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 23.10.2023 bis ein-
schlief3lich 24.11.2023 stattgefunden. Dazu haben 3 Privatpersonen bzw. Privatunter-
nehmen sowie folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen:

- Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf-Straubing (AELF)
- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Deggendorf

- Energienetze Bayern

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

- Landratsamt Deggendorf

- Regierung von Niederbayern

- Staatliches Bauamt Passau

- Stadt Deggendorf — Oberbiirgermeisterin Dr. Christian Moser
-  Stadtwerke Plattling

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

- ZAW Donau-Wald

Alle Gbrigen beteiligten Behdrden, Unternehmen und Biirger haben durch Zusti mung
oder durch NichtduRerung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

Durch den Stadtrat erfolgte erneut eine fach- und sachgerechte Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen zum erganzenden Verfahren, mit dem Ergebnis, dass es
sich bei den Stellungnahmen um hinweisgebende Inhalte handelt. Anderungen oder
redaktionelle Anpassungen am Bebauungsplan und den daran anhangenden Unter-
lagen waren nicht mehr notwendig, sodass keine weiteren Auslegungen notwendig
wurden.

9.0 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzent-
rum an der ScheiblerstraRe” i.d.F. vom 22.04.2024 wurde vom Stadtrat der Stadt Platt-
ling erneut am 22.04.2024 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

10.0 Erneute Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Fach-
marktzentrum an der Scheiblerstrale

Der erneute Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fach
marktzentrum an der Scheiblerstrale" wurde am 07.05.24 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

11.0 2. Ergdnzendes Verfahren:

Der Stadtrat Plattling hat am 27.08.2024 fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Fachmarktzentrum an der Scheiblerstra’e” die Durchfiihrung eines erneuten ergan-
zenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Grund hierfir ist eine Normenkontrolle aufgrund eines Antrags auf einstweiligen
Rechtsschutz beim Bayerischen Verwaltungsgerichtshof gegen den rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum an der Scheiblerstrale”
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vom 07.05.2024. Antragsteller waren 2 Privatpersonen. Im Rahmen des Normenkon-
trolleilantrages wurden zahireiche Einwande zu den Themen Natur- und Artenschutz,
Brandschutz (insb. Léschwassermenge), Hochwasser (Entwasserung), Geologie ( r-
schitterungen), Auswirkungsanalyse (CIMA-Gutachten), Verkehr und Schallschutz
vorgebracht. Diese Themen wurden im erneuten, erganzenden Verfahren Uberprft,
erganzt und angepasst. Bei den Anpassungen und Detaillierungen handelt es sich
insbesondere um planliche und textliche Festsetzungen und Hinweise zur Art der bau-
lichen Nutzung, zu Baugrenzen und Stellplatzflachen, zum Brand- und Schallschutz,
zur Grdnordnung sowie zum Ausgleich.

Aufgrund der voran genannten Anderungen an den Bebauungsplanunterlagen gegen-
Uber den bisherigen Fassungen und erganzter Unterlagen wurde eine erneute Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Trager &ffentlicher Be ange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die éffentliche Auslegung im ergéanzenden Verfahren gemaR § 214 Abs. 4i.V.m § 3
Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstigen Trag r 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 02.05.2025 bis ein-
schlief3lich 06.06.2025stattgefunden. Dazu haben 2 Privatpersonen bzw. Privatunter-
nehmen sowie folgende Fadhsielen Hnwesse, Bederien und Amregungen ar P

-ung vorgetragen:

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf-Straubing (AELF)
- Bayerischer Bauernverband — Kreisverband Deggendorf
- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Deggendorf

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Energienetze Bayern

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

- IHK Niederbayern

- Landratsamt Deggendorf

- Regierung von Niederbayern

- Staatliches Bauamt Passau — Servicestelle Deggendorf
- Stadt Deggendorf

- Stadt Osterhofen

- Stadtwerke Plattling

- ZAW Donau-Wald

Alle {ibrigen beteiligten Behérden, Unternehmen und Burger haben durch Zusti mung
oder durch Nichtauerung ihr Einverstandnis zur Planung gegeben.

Durch den Stadtrat erfolgte erneut eine fach- und sachgerechte Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen zum 2. erganzenden Verfahren, mit dem Ergebnis, dass
es sich bei den Stellungnahmen um hinweisgebende Inhalte handelt. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde nur redaktionell angepasst. Inhaltliche Anderungen am
Bebauungsplan und den daran anhangenden Unterlagen waren nicht mehr notwen-
dig, sodass keine weiteren Auslegungen notwendig wurden.
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12.0 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarktzent-
rum an der Scheiblerstrae” i.d.F. vom 24.03.2025 wurde vom Stadtrat der Stadt Platt-
ling erneut ama 3. L+ 226 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

13.0 Erneute Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Fach-
marktzentrum an der Scheiblerstrafie

Der erneute Satzungsbeschluss fiir den vorhabenl}egzol%fPi&?ebauungsplan "Fach
marktzentrum an der ScheiblerstraBe" wurde am £ ¥, JUL! £340 gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Plattling, den .....3 0. JUL! 2026

'é w (Siegel)

............................ sesssssnsasssaansannans

Hans Schmalhofer /
Erster Birgermeister
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