Stadt Plattling

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verwaltungsgericht Niederbayern”

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

I. Planliche Festsetzungen

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO, § 16 und § 19 BauNVO)

2.1

3. Bauweise / Baugrenze

Verwaltungsgebaude

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1
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Baugrenze

Baugrenze Obergeschosse

Die so abgegrenzte Baufldche darf mit Obergeschossen ab einer
Hohe von 322,90 m (INHN Uberbaut werden. Die Uberbauung
muss stiitzenfrei sein.

Hinweis: Dies entspricht einer lichten Durchgangshéhe ab OK
Gehweg bzw. einer lichten Durchfahrtshéhe bei der Eisenbahn-
betriebsanlage unter Fachplanungsvorbehalt (s. planliche Hin-
weise V. Pkt. 6 und 8) von mind. 3,50 m.

Verkehrsflache, 6ffentlich (Gehweg)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Malangabe in Meter geplant
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ll. Textliche Festsetzungen

1. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 und § 19 BauNVO)

1.1 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ): 1,0

1.2 Maximal zuldssige Wandhohe: 20,50 m
Die Wandhdghe ist definiert als oberer Abschluss der Wand (Attika).

Die Bezugshohe fiir die maximale Wandhdohe ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
an der sidlichen Grundstiicksgrenze in Grundstiicksmitte.

Technische Dachaufbauten sind innerhalb der Dachflache (iber die maximale Wandhéhe hin-
aus zuldssig, wenn sie eine Hohe von 3,00 m ab OK Dachhaut nicht liberschreiten und um min-
destens 3,00 m von der Fassadenkante zuriickversetzt errichtet werden. Bei technischen Dach-
aufbauten handelt es sich um Kamine und technische Anlagen (z.B. Liiftungen, Warmepum-
pen, Kiihlanlagen, Antennen, Liftaufbauten, Solaranlagen).

Nicht abstandsflachenrelevante, filigrane licht- und luftdurchldssige Konstruktionen wie Stab-
geldnder oder Knieleistengeldnder (Absturzschutz fiir Arbeitssicherheit) sind entlang der Fas-
sadenkante zul3ssig.

2. Bauweise
2.1 Abweichende Bauweise. An der westlichen Grundstiicksgrenze ist Grenzbebauung zuldssig.

3. Artenschutz

3.1 Zum Schutz gegen Vogelschlag sind groRflachige Fensterscheiben ab einer GréRe von 2 m x
1 m durch wirksame MaRnahmen (z.B. Markierung mit flaichigen Mustern) fiir Vogel erkennbar
zu machen.

Geeignet sind z.B. auBRen angebrachte
- vertikale Linien, mind. 5 mm breit mit max. 10 cm Abstand
- Horizontale Linien, mind. 3 mm breit mit max. 5 cm Abstand
- punktartige Markierungen mit 25% Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder
15% Bedeckungsgrad bei mind. 30 mm @
Hinweis: Greifvogel-Silhouetten sind unwirksam und daher nicht geeignet.

4. Schallschutz

41 1. Obergeschoss:
Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im 1. Obergeschoss, an der der Bahnlinie
zugewandten Nordfassade, miissen mindestens ein gesamtes bewertetes BauschallddmmmaR
R’'w,ges = 31,4 dB gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” erfiillen.

4.2 2. Obergeschoss:
Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen im 2. Obergeschoss, an der der Bahnlinie
zugewandten Nord- sowie der Ostfassade, missen mindestens ein gesamtes bewertetes Bau-
schallddmmmaf R'w,ges = 38,7 dB gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” erfiillen.
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3. Obergeschoss:

Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im 3. Obergeschoss, an der der Bahnlinie
zugewandten Nord- sowie der Ostfassade, miissen mindestens ein gesamtes bewertetes Bau-
schalldammmaR R’'w,ges = 39,8 dB gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ erfiillen.

4. Obergeschoss:

Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen im 4. Obergeschoss, an der der Bahnlinie
zugewandten Nord- sowie der Ostfassade, missen mindestens ein gesamtes bewertetes Bau-
schallddmmmaf R'w,ges = 39,0 dB gem. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” erfiillen.

Hinweis:
Die Schallddmmung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen sind.

5.

Sicherung der Belange der Deutschen Bahn AG

Hinweis: Weitere Vorgaben der Deutschen Bahn AG sind unter lll.5 als Hinweise aufgefiihrt bzw. wer-
den im Durchfiihrungsvertrag, der gemdf8 § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zwischen der Stadt und dem Vor-
habentréiiger abzuschliefSen ist, geregelt.

5.1

5.2

Eine Unterbauung oder Bebauung der Flachen fiir Bahnanlagen unter Fachplanungsvorbehalt
(s. nachrichtliche Ubernahme / planlichen Hinweis IV. Pkt. 6) ist nicht zulidssig, mit folgenden
Ausnahmen:

Eine Befestigung als Wege- und Stellplatzflachen ist zuldssig. Die westliche Zuwegung von der
offentlichen StraRe darf ab einer Hohe von 322,90 m GNHN Uberbaut werden (siehe auch plan-
liche Festsetzung 3.2 und planlichen Hinweis Pkt. 8).

Der bestehende DB-Querfeldmast sowie das Querfeld diirfen in ihrer Funktionalitdt nicht ein-
geschrankt werden.

Die Zuwegung/Zufahrt von der 6ffentlichen StraRRe zu den Eisenbahnbetriebsanlagen mit einer
lichten Breite von mindestens 3,00 m und einer lichten Hohe von mind. 3,50 m zum Zwecke
von Wartung/Instandhaltung/Erneuerung usw. sind fiir die Betreiberin der Eisenbahninfra-
struktur grundsatzlich jederzeit und uneingeschrankt, auch wahrend der Bauzeit, zu gewahr-
leisten.
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Textliche Hinweise

1.

Kriegseinwirkungen

Die grundsdtzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nach-
suche liegt beim Grundstiickseigentiimer. Das ,Merkblatt iiber Fundmunition” und die Be-
kanntmachung , Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)” des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

2. Bodendenkmdiler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Deg-
gendorf gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG. Die Bestimmungen des Art 9 BayDSchG sind zu be-
achten.

Naturschutzrechtliche Belange

Sollten Gehoélze nicht aufSerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen 01.10. bis 28./29.02. entfernt
werden kénnen, so sind diese durch eine dkologische Baubegleitung vorab auf mégliche Nester
bzw. Niststatten zu untersuchen. Die 6kologische Baubegleitung ist der unteren Naturschutz-
behérde (uNB) zu benennen. Das Ergebnis der Untersuchung ist der uNB durch einen kurzen
Bericht (Emailform geniigt) mitzuteilen.

Sollten Gebdiude bzw. Teile davon nicht zwischen dem 01.10. bis 31.10. abgebrochen werden
koénnen, so sind diese durch eine 6kologische Baubegleitung vorab auf Fledermausvorkommen
bzw. Niststdtten von Végeln zu untersuchen. Die 6kologische Baubegleitung ist der uNB zu be-
nennen. Das Ergebnis der Untersuchung ist der uNB durch einen kurzen Bericht (Emailform ge-
niigt) mitzuteilen.

Evtl. anfallendes lberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemdf zu entsorgen. Es darf
nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kolo-
gisch wertvollen Fliichen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, al-
ten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldridndern usw.

Sicherheitsabstdnde Pflanzungen - Versorqungsleitungen

Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind vorab mit den Versorgungs-
trGgern abzustimmen und mit geeigneten WurzelschutzmafSnahmen zu versehen, soweit
Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen. Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-
gen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StrafSen- und Verkehrswesen ist zu beach-
ten.

Belange der Deutschen Bahn

5.2

Namentliche Ansprechpartner der Deutschen Bahn AG zu den jeweiligen Themenbereichen sind
den Stellungnahmen der DB Immobilien zum B-Plan-Verfahren und zum Bauantrag zu entneh-
men.

Sédmtliche in der Verwaltungsvereinbarung bzw. in den im Nachgang abgeschlossenen Vertrd-
gen geregelten Rechte, libernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch, soweit sie nicht
dinglich gesichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu
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berticksichtigen. Verdnderungen und MafSnahmen an dinglich gesicherten Betriebsanlagen der
DB AG diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Ohne Anspruch auf Vollstéiindigkeit wird insbesondere auf die nachfolgend genannten beste-
henden Rechte hingewiesen:

- Duldung aller Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb einschlieflich Funkenflug

- Recht zur Belassung und zum Betrieb der bahneigenen Wasserleitung

- Recht zur Duldung der Zufahrt Bahnsteig 1

- Recht zur Belassung und Wartung eines Querfeldmastes

- Recht zur Belassung eines Stromkabels

Kiinftige Aus- und Umbaumagnahmen sowie notwendige MafSnahmen zur Instandhaltung und
zum Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen zu gewdhren.

Gegen Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb (ggf. entstehende Emissionen, insbesondere Luft
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, etc. sowie ggf. Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geréten in unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen) sind Schutzmafnahmen selbstdndig vom Bauherrn auf eigene Kosten
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Der Brandschutz muss so gewdihrleistet sein, dass im Falle eines Brandausbruchs keine Geféhr-
dung des Bahnbetriebs oder der DB-Anlagen entstehen kann. Die Deutsche Bahn AG weist aus-
driicklich darauf hin, dass Brandschutzabstédnde nach MafSgaben der BayBO aus bahntechni-
schen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht iibernommen werden.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht geféihrdet oder gestort werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Zu beachtende Oberleitungsanlagen

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zur Oberleitungsanlage. Auf die Gefahren
durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschidgigen
Bestimmungen wird ausdriicklich hingewiesen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Néhe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugdnglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerdte, Krdne, Geriiste und an-
dere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2023-02 und DB Konzernrichtlinien
997.0117 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen auf-
halten noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestelit werden.

Die Standfestigkeit der angrenzenden Oberleitungsanlagen, insbesondere des Oberleitungs-

mastes 52-9 (Querfeldmast), darf durch die BaumafSnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Der im Vorfeld mit einem Priifsachverstindigen fiir Oberleitungsstatik aufgestellte Maf3nah-

menkatalog fiir die Sicherung des Oberleitungsmasts 52-9 ist zu beachten und umzusetzen. Die

wesentlichen Punkte sind:

- Sollte das Mastfundament mit dem Gebédudefundament verbunden oder in unmittelbarer
Ndhe sein, ist eine Beeintrdchtigung durch Setzungen auszuschliefSen. Falls dies nicht aus-
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geschlossen werden kann, ist wihrend der Bauphase ein permanentes vermessungstechni-
sches Monitoring der Maststellung erforderlich. (Im Neubau, ca. 4 m vom Oberleitungsmast
entfernt, wird kein Kellergeschoss gebaut.)

- Ein Monitoring wird durch das Statikbiro erfolgen, indem an der Mastachse Messpunkte
angebracht und regelmdfig liberpriift werden.

- Es muss sichergestelit sein, dass beim Aufstocken keine Baugerdite oder Materialien gegen

den Mast stofien. Sollte dennoch ein Schaden eintreten, ist dieser unverziiglich an DB In-
fraGO Oberleitung Regensburg (1.IA-S-N-REG-IE 1) zu melden.

Fiir den weiterhin betriebsnotwendigen Oberleitungsmast 52-9 sind eine értliche Einweisung
der Arbeitsverantwortlichen und bauzeitliche SchutzmafSnahmen erforderlich, da der Mindest-
abstand in diesem Fall nicht eingehalten werden kann (Ansprechpartner: DB InfraGO AG - Ober-
bau Plattling, V.IW-S-M-REG-IF 04).

Wartungsarbeiten an den Tragseilen sind zu dulden. Entsprechend der VDE-Vorschriften ist ein
Schild ,,Vorsicht Hochspannung” bzw. ein entsprechendes Symbol anzubringen.

Zu beachten hinsichtlich Kabelanlagen

Es wird grundsdtzlich darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Lie-
genschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Ver-
rohrungen gerechnet werden muss. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kabel aufgefunden wer-
den, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und es ist umgehend die Feinplanungsstelle
der DB InfraGO AG Regensburg zu informieren (E-Mail: fps.regensburg@deutschebahn.com).

TK-Kabel

Im Umfeld des Postgebdudes (StrafSenseite) verlduft erdverlegt ein Telekommunikations-Kabel
(FB 20”) als Hauseinfiihrung. Gleisseitig, am Hausbahnsteig, verlaufen ebenfalls Telekommuni-
kations-Kabel. (im Lageplan zum Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt)

Die Angaben zu Anlagen der Deutschen Bahn AG erfolgen nur auf Basis der vorhandenen Lage-
pldne. Die Eintragungen sind zur MafSentnahme nicht geeignet. Mit erdverlegten Bahnhofska-
beln ist jederzeit zu rechnen. Diese sind nicht im zentralen Archiv dokumentiert.

Vor Beginn jeglicher Arbeiten ist eine Kabeleinweisung gemdf Ril 892.9122 durchzufiihren und
gemdp Ril 892.9122A01 zu dokumentieren. Die Kabellage muss dabei zweifelsfrei festgestellt
werden.

Der Wunschtermin zur értlichen Einweisung soll der DB InfraGO schriftlich (mindestens 15 Ar-
beitstage vorher) mitgeteilt werden.

DB InfraGO AG

Dokuzentrum Auskiinfte

1ITP 52

Mail: Dokumentation-Trassenauskunft@deutschebahn.com

Der Grenzabstand zu den im Umfeld des Gebdudes vorhandenen TK-Kabeln/TK-Kabeltrassen
muss mindestens 2,00 Meter betragen.

Die DB Anlagen, Kabeltrassen, Kabelschéichte miissen zum Zwecke der Instandhaltung/Entst6-
rung jederzeit zugdnglich bleiben.

Vor Beginn der Arbeiten zu dem Bauvorhaben ist zu kldren, ob es sich bei dem beschriebenen
TK-Kabel FB20“ um ein aktives Kabel handelt und wenn ja, fiir was das Kabel noch verwendet
wird (Nutzer; It. DB entbehrlicher Hausanschluss). Hierzu ist eine Vor-Ort-Begehung durch den
Fachbereich TK der DB InfraGO AG erforderlich (Techniker TK Regensburg, V.ITB-S-REG) fiir den
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der Eigentiimer den uneingeschriinkten Zugang zu den Rdumlichkeiten im Gebdude ermégli-
chen muss (z.B. durch Aufschlieffen bzw. Schliisselaushéndigung). Ubermittiung eines An-
sprechpartners fiir den Gebdudezugang an DB InfraGO, Telekommunikation Regensburg
(V.ITB-S-REG).

50Hz-Kabel

In der Ndhe des iiberplanten Bereichs befinden sich Gleisfeldbeleuchtungsmasten (Trige,
Schéichte bzw. erdverlegte Kabel).

Der Zugang/die Zufahrt zum Trog, zum Kabel sowie zu den Anlagen muss uneingeschrénkt ge-
wdhrleistet sein, um eine fachgerechte Wartung sowie Entstérung durchfiihren zu kénnen. Die
Anlagen diirfen nicht beschddigt werden und sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und die Uberdeckung nicht verringert werden. Bei allen Ar-
beiten an bzw. in der Néihe von 50Hz-Betriebsanlagen der DB InfraGO mit Sicherheitsaufgaben
(hierzu zéihlen auch Kabel) ist die Fachlinie 50Hz (Anlagenverantwortlicher) immer zu informie-
ren bzw. ein Bautiberwacher 50Hz vor Ort zu beteiligen. Durch die Baumafinahme dlirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen 50Hz-Anlagen einschlieflich der Mafnah-
men zur Wartung und Instandhaltung sowie MafSinahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. not-
wendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrichtigt werden.

Vor der Baumapnahme ist eine Kabeleinweisung gemdpf Ril 892.9122 durchzufiihren und ge-
mdf Ril 892.9122A01 zu dokumentieren, um die genaue Betroffenheit feststellen zu kénnen.
Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn eine Kabeleinweisung stattgefunden hat,
die Kabellage zweifelsfrei feststeht und die bauausfiihrende Firma die Beachtung und Einhal-
tung der Bestimmungen und die Anwendung der SchutzmafSnahmen fiir die 50Hz-Kabelanlagen
laut Kabelmerkblatt 892.9122A01 nachweislich schriftlich bestétigt hat.

Ansprechpartner fiir eine Kabeleinweisung, die 50Hz Kabel der DB InfraGO betreffend, ist die
Feinplanungsstelle Regensburg, fps.regensburg@deutschebahn.com.

Kann auf Grundlage der értlichen Kabellagepléine keine eindeutige Aussage bzgl. der Kabellage
im Baufeld getroffen werden, ist zwingend eine Handschachtung zur Kabellagebestimmung
durchzufiihren.

Vor der Kabeleinweisung muss eine Vorabbegehung durchgefiihrt werden, um die genauen
Ausmafle der MafSnahmen (Bodeneingriffe) etc. zu besprechen und das erforderliche Vorgehen
festzulegen (Ansprechpartner: DB InfraGO AG, 50 Hz Regensburg (V.IW-S-M-REG-IEE).

Leit- und Sicherungstechnik (LST)-Anlagen

Durch die Baumafinahme darf der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen LST- An-
lagen, einschlieflich der MafSnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Mafinahmen zu
Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert
oder beeintriichtigt werden. Zugang und Zufahrt zu den vorhandenen LST-Anlagen missen
auch weiterhin uneingeschrdnkt méglich sein. Die Sicht auf eventuell vorhandene Signalanla-
gen darf zu keinem Zeitpunkt beeintrdchtigt werden. Ansonsten sind keine LST-Anlagen unmit-
telbar betroffen.

Die zur Verfiigung gesteliten Unterlagen sind Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer DB-
Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie diirfen weder an Dritte weiterge-
leitet, noch vervielféltigt bzw. verdffentlicht werden. Davon ausgenommen ist die Weitergabe
an z.B. bau ausfiihrende Firmen mit berechtigtem Interesse im Zusammenhang mit dem o.g.
Vorhaben. Simtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.
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Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsdtzlicher oder fahrldssiger Beschd-
digung von Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die értlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal) sowie die Vodafone GmbH (iber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage értlich festzulegen.

Zu beachtendes Bahnhofsumfeld

Die benachbarte Schallschutzwand einschlieflich der Schutzzone fiir Instandhaltungs- und Ent-
stérungszwecke miissen durch die Betreiberin der Eisenbahninfrastruktur jederzeit uneinge-
schréinkt erreichbar sein.

Vor einer Anbringung von Werbeanlagen an der nordwestlichen Aufienfassade ist eine Abstim-
mung mit der DB AG erforderlich.

Die Sicherheit der Reisenden ist stets zu gewdhrleisten. Wéhrend der gesamten Bauzeit ist die
Baustelle so zu sichern, dass Reisende weder beabsichtigt noch unbeabsichtigt in den Baube-
reich gelangen kénnen.

Der uneingeschrinkte Zugang der Reisenden zum Bahnhof muss dauerhaft sichergestellt sein.
Die im Zuge des Bauvorhabens geschaffenen Baugruben oder -Iécher sind ordnungsgemans ab-
zusichern.

Eventuelle Schéiden, die an Anlagen und Fldchen der DB InfraGO Personenbahnhdfe entstehen,
sind sofort bekanntzugeben (3-S-Zentrale Niirnberg Tel.: 0911/2191055 - 24/7 besetzt) und zu
beheben. Dem Geschdftsbereich Personenbahnhdfe diirfen durch das Bauvorhaben keine Kos-
ten entstehen.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege miissen stindig frei und befahrbar sein
und dirfen durch die geplante MafSinahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht beein-
trichtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fiir Flucht- und Rettungswege sind
einzuhalten.

Das Betriebs- und Brandschutzkonzept der Verkehrsstation darf durch die geplante Mafinahme
nicht beeintrichtigt werden.

Die Anlagen der DB InfraGO AG, Personenbahnhdife wie Bahnsteige, Parkpldtze, Fahrradstén-
der, Fahrkartenautomaten, Beschallungs- und Beleuchtungsanlagen, Zugzielanzeiger, Zugénge
und Zufahrten, behindertengerechte Zugédnge und Zufahrten sowie weitere Einrichtungen fiir
Kunden der Deutschen Bahn diirfen durch die o0.g. Baumafinahme / Bauleitplanung / die kiinf-
tige Fldchennutzung nicht beeintrdchtigt werden.

Zu beachtenden ist weiterhin:

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sons-
tiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen gemdf § 62 EBO ist unzuldssig
und durch geeignete und wirksame Mafinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschliefSen.
Dies gilt auch wdhrend der Bauzeit.

Es wird auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen., Schranken oder sonstige Sicherungs-
einrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende
oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.
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Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Maf3-
nahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne
Einschrdnkungen, auch insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung, zu gewéahrleisten.

Griindungen miissen aufierhalb des Druckbereichs der Gleisanlagen liegen. Ein Nachweis ist
erforderlich.

Bei der Bauausfiihrung darf grundsétzlich kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden,
auch nicht fiir die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder
anderen Arbeitsgerditen.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstdinden Baustoffe oder Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bahngelinde darf weder im noch iiber dem Erdboden liberbaut werden. Dies gilt u.a. fiir Dach-
vorspriinge, Auflenputz, Teile der Entwdsserung (z.B. Dachrinnen, Fallrohre etc.) und Funda-
mente.

Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht iiberschiittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemdp in die éffentliche Kanalisation abzuleiten. Eine Versickerung
in Gleisn&he ist nicht zuldssig.

Bahneigene Durchliisse und Entwdsserungsaniagen der DB InfraGO diirfen nicht beeintrdchtigt
werden. Zusdtzliche anfallende Wiisser diirfen weder tempordr noch dauerhaft eingeleitet wer-
den.

Zu beachten sind auch folgende Bestandsbauwerke: Lidrmschutzwand, Bahnsteigunterfiihrung
und Fufigéingersteg.

Der Abstand von ca. 50 cm zwischen Grundstiicksgrenze und Lirmschutzwand muss jederzeit
zugdnglich bleiben. Die Standsicherheit der Ldrmschutzwand ist durch statische Berechnungen
sicherzustellen. Ein Standsicherheitsnachweis ist DB InfraGO, Bereich Fahrbahn vorzulegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Es ist durch geeignete
Schutzmafinahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen nicht ein-
geschrénkt wird. Solite mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so
ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschliefSen. Es muss
in jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage
(Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgeféhrdungen).

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (2.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten. Falls ein Uber-
schwenken der Bahnfldche nicht vollstidndig ausgeschlossen werden kann bzw. der Mindestab-
stand zu Bahnanlagen nicht ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung abgeschlossen wer-
den. Es muss dabei vom ungiinstigsten Fall ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung
ist nicht funktionsféhig, der Kran schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der
Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss der Mindestabstand
von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewdhrleistet werden. Im Rahmen der Kranvereinbarung wer-
den Sicherheitsmafinahmen wie z.B. eine Uberschwenkbegrenzung und die Bahnerdung des
Krans inkl. einer Abnahme vor Ort durch den Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorge-
geben.

Satzung vom 27.07.2026 Seite 12 von 30



Stadt Plattling
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verwaltungsgericht Niederbayern”

Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
InfraGO AG beantragt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfol-
ger zu tragen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB InfraGO AG, Richelstr. 1, 80634 Miinchen, I.IFD-S einzureichen. Generell ist auch
ein mafistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zdune und andere leitfihige Anlagen
sind mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse
unterschritten wird.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelinde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen. Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Ldrmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte er-
hoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie
durch InstandhaltungsmafSnahmen (z.B. Schleifriickstinde beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schdden und Beeintrichtigungen der Leis-
tungsfihigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind,
keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, AufSenbe-
leuchtung) in der Ndhe der Gleise hat der Bauherr ebenfalls sicherzustellen, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortdu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Sicht auf Signale und Signalanlagen muss gemdp den geltenden Richtlinien stédndig - auch
wdhrend der Bauphasen - uneingeschriinkt gewdhrleistet sein.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stdnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle”
zu beachten.

Die einzuhaltenden Mindestabstdnde zur Gleismitte des duflersten Gleises gemdfs Ril 882.0300
betragen fiir klein- und mittelwiichsige Strducher 8 m, fiir hochwiichsige Stréiucher 10 m und
fiir Btiume 12 m.

Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundsttickseigentiimers wird hingewie-
sen. Soweit von Anpflanzungen Beeintriichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.
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Der Deutschen Bahn AG dlirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entste-
hen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu iibernehmen.

Fiir Schéden, die der DB aus der Baumafinahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Der Vorhabentréiger hat dafiir Sorge zu tragen, dass Auftragnehmer bzw. die den Bau ausfiih-
renden Personen liber die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingungen sowie die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzu-
wirken, dass die Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden erginzenden und abdndernden Bestimmungen. Vo-
rausgesetzt wird, dass die mafigebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Diese kénnen erworben werden bei:

DB InfraGO AG

Griesbachstrafie 7

76185 Karlsruhe

Tel: 0721 938 5965 Fax: 069 265 57986

Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

6. Einsehbarkeit von Regelwerken
Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen,
Richtlinien usw. sind in den jeweils zustdndigen Fachdmtern der Stadtverwaltung Plattling,
Preysingplatz 1, 94447 Plattling vorliegend und kénnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten
eingesehen werden.
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Flurstiickgrenze mit Grenzstein

Gebdiudebestand

Flurstiicknummer

Gebdude geplant (schematisch)

Eriéuternde Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme: Fléichen fiir Bahnanlagen
Korridor unter Fachplanungsvorbehalt (Eisenbahnbetriebs-
anlagen)

Nachrichtliche Ubernahme: Im Plangebiet vorhandene Kabelan-
lagen der DB, soweit bekannt. Mit dem Vorhandensein weiterer
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen und Verrohrungen muss
gerechnet werden.

In diesen Fléchen fiir Bahnanlagen (Eisenbahnbetriebs-
anlagen) ist eine Uberbauung durch Obergeschosse ab einer
Hdéhe von 322,90 m iiber NHN zulfissig (siehe planliche Festset-
zung 1.3.2 und textliche Festsetzung 11.5.1)
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