STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS STADT
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN - ZIELE UND MASSNAHMEN RAUM

ARBEITSSTAND VOM 03. NOVEMBER 2020 PLANUNG

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

- Die Stadt Plattling plant fir den Bereich nérdlich
und sidlich des Bahnhofs eine Erweiterung des
bestehenden Sanierungsgebiets auszuweisen. Mit
der Neuordnung im Gebiet soll eine der zentralen
Lage passende bauliche Entwicklung erméglicht
werden. Dabei soll auch die Frage nach der zukUlnf-
tigen Rolle des Bahnhofs als Mobilitatsdrehscheibe
Ll i betrachtet werden.

i Ziel eines Sanierungsgebietes ist es, stadtebauli-
che Missstande oder funktionelle Schwéachen zu
beheben, wesentlich zu verbessern oder umzuge-
stalten. Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
stellt die Vorraussetzung zur Stadtebaubaufdérde-
rung dar. Grundlage zur Ausweisung bzw. Erweite-
rung eines Sanierungsgebietes ist die Erarbeitung
einer Vorbereitenden Untersuchung. Hier werden
Potentialen und Mangel einer stadtebaulichen Ent-
wicklung fir das Planungsgebiet ermittelt. Dabei
werden stadtebauliche Parametern wie Verkehr,
demographische Entwicklung, Bebauung oder
Freiflachen bericksichtigt. Es werden Ziele und
MaRnahmen zur Entwicklung des Areals formuliert
und abgestimmt.
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UNTERSUCHUNGSGEBIET
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biet an. Trotz der innerstadtischen Lage zwischen

historischer Altstadt und Bahnhof weist der Be-

reich eine vergleichsweise geringe bauliche Dichte

auf. Neben Brachflachen und nur gering genutzten

Grundstiicken ist hier eine Uberwiegend heteroge-

ne Nutzungsmischung mit einem direkten Neben-

einander von Gewerbe und Wohnen vorhanden.

Daneben sind in diesem Bereich wichtige Gemein-
bedarfsangebote angesiedelt.

Nordlich der Bahn sind im Anschluss an die Gleise
grofde Flachen baulich nicht entwickelt. Eine Ergan-
zung der gewerblichen sowie der Gemeinbedarfs-
nutzung entlang der WerkstralRe wird hier ange-
strebt.

schwarze Linie  Untersuchungsgebiet VU Bahnhof
rote Linie bestehendes Sanierungsgebiet
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PLANUNGSABLAUF

Die Erstellung der Vorbereitenden Untersuchung
fUr den Bereich am Bahnhof wurde vom Stadtrat
beschlossen. Beauftragt wurde das Biro STADT
RAUM PLANUNG aus Minchen. Das Buro unter-
stltzt die Stadt seit Jahren bei Fragen zur stadte-
baulichen Entwicklung der Innenstadt.

Am 12. Oktober 2020 wurde ein Arbeitsstand zur
Vorbereitenden Untersuchung mit dem Stadtrat
diskutiert, Anregungen und Korrekturen der Stadt-
rate wurden eingearbeitet. In einer 6ffentlichen
Stadtratssitzung wurde die Vorbereitende Untersu-
chung gebilligt.

Im nachten Schritt wird die Untersuchung den
Blrgern prasentiert und Anregungen und Ergan-
zungen erfragt. Wegen der aktuellen Lage erfolgt
die Veroffentlichung Uber die Homapage der Stadt.
In einem Zeitraum von vier Wochen kénnen die
Blrger die Unterlagen herunterladen. Anregungen
und Korrekturen kénnen an die Mailadresse der
Stadt gesendet werden. Die Anregungen werden
zusammengestellt und dem Stadtrat vorgestellt. Er
entscheidet, welche Anregungen in die Vorberei-
tende Untersuchung Ubernommen werden.

Auf Basis der Vorbereitenden Untersuchung wird
das Sanierungsgebiet festgelegt. Die Beteiligung
zum Sanierungsgebiet erfolgt nach fomalem Ablauf
entsprechend der Beteiligung fir einen Bebau-
ungsplan. Die Vorbereitende Untersuchung sowie
der Lageplan zum Sanierungsgebiet werden an die
Trager offentlicher Belange gesendet mit Bitte um
Prifung. Parallel werden die Planunterlagen fir
die Birger veroffentlicht. Alle Anregungen, die im
vorgegebene Zeitraum von vier Wochen bei der
Stadt schriftlich eingehen, werden aufgenommen,
dargestellt und aus fachlicher Sicht eingeschatzt.
Die Abwagung der eingegangenen Einspriche und
Anregungen erfolgt im Stadtrat. Hier wird auch die
Satzung zum Sanierungsgebiet beschlossen.
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WAS IST EIN SANIERUNGSGEBIET?

Ein Sanierungsgebiet wird als Satzung formlich
festgelegt, wenn im Gebiet eine stadtebauliche
Sanierung notwendig ist. Die Notwendigkeit dafir
wird in einer Vorbereitenden Untersuchung nach-
gewiesen.

Sanierungsgebiete sind Gebiete, die den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder der Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
entspricht oder das Gebiet ist in Erflllung der Auf-
gaben erheblich beeintrachtigt. (§136 BauGB). Die
stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen dienen
dem Wohl der Allgemeinheit.

Die Sanierungssatzung ist Voraussetzung fur die
Forderung von stadtebaulichen Sanierungsmalinah-
men in einem Stadtebaufdorderungsprogramm.

Im Sanierungsgebiet kann die Gemeinde ihr Vor-
kaufsrecht fir zum Kauf stehende Grundstlcke
geltend machen.

Maglich ist eine Festlegung im vereinfachten oder

umfassenden Verfahren. Die Satzung wird im
Stadtrat festgelegt und beschlossen.
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UBERSICHT ZU DEN HANDLUNGSFELDERN
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Far das Untersuchungsgebiet
wurden Handlungsfelder identi-
fiziert, fUr die konkrete Malinah-
men zur stadtebaulichen Aufwer-
tung formuliert wurden.

Ubersicht der Handlungsfelder:

HF1 - Bauliche Erganzung

HF2 - Freiraum- und Wegenetz
HF3 - Bahnhofsumfeld

HF4 - Bahnhofstral3e zur Altstadt

HF5 - Molkereigeldnde und
Grundschule
HF6 - Flache nordlich der Gleise
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HANDLUNGSFELD | - BAULICHE ERGANZUNG

BESCHREIBUNG

Im Untersuchungsgebiet bestehen besonders im
nordostlichen Bereich sowie entlang von Landauer
und SchulstraRe bauliche Licken. Neben groReren
Brachflachen (Molkereigelande) und Baullicken sind
einzelne Grundstlcke baulich gering genutzt. Im
Areal finden sich zudem einige Grundstiicke, deren
Nutzungen (bspw. aus den Bereichen technisches
Handwerk oder Landwirtschaft) in dieser zentralen
Lage eher schwierig erscheinen. Da eine Erweite-
rung der Nutzung meist nicht mdéglich ist und sich
neues Wohnen wirtschaftlicher darstellt als Gewer-
beansiedlungen, ist langfristig eine Umnutzung und
bauliche Entwicklung zu erwarten.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Nachverdichtung
im Quartier durchaus anstrebenswert. Durch die
bauliche Erganzung kénnen Fassadenkanten ent-
lang der Strafsenziige weitergeflhrt werden. Zudem
entspricht eine dichtere Bebauung mit Wohnnut-
zung und nicht stérenden gewerblichen Angeboten
der zentralen Lage zwischen Bahnhof und Altstadt.

Die heterogene Struktur im Quartier deckt sich mit
der geschichtlichen Entwicklung im Spannungsbe-
reich zwischen Stadt, Bahnhof, Wohnen, Gewerbe
und Landwirtschaft und sollte trotz der sich ab-
zeichnenden Starkung der Wohnnutzung erhalten
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werden. Die Sicherung und Sichtbarmachung be-
stehender historischer Bausubstanz und -struktur
ist winschenswert.

Im Rahmen einer Ergédnzung der Wohnnutzung
sollten gezielt Wohnkonzepte und Wohnungsgro-
fen umgesetzt werden, die entsprechend vorlie-
genden Statistiken derzeit fehlen. Neben altenge-
rechten und glnstigen Wohnungen sind dies vor
allem kleinere Wohnungszuschnitte mit unter 80
gm Nutzflache.

Die bauliche Nachverdichtung wird im Besonderen
bestimmt von der Frage, ob der ruhende Verkehr
sinnvoll auf den Grundstiicken angeordnet werden
kann. Die Parkierung im Quartier wird gegenwartig
flachig und dezentral im 6ffentlichen Strafdenraum
und auf privaten Grundsticken organisiert. Die
stadtebaulichen Neuordnung von grofReren Fla-
chen oder mehreren benachbarten Grundstlcken
im Quartier liefle eine Neuorganisation von Stell-
platzen in Form einer konzentrierten Anordnung zu
(bspw. Parkdecks, Tiefgarage, Quartiersgarage).

Von besonderer Bedeutung fir die Stadt sind Ent-
wicklungsflachen an den stadtebaulich wichtigen
Stellen am Bahnhof und am Verkehrskreisel der
B8 als Zugang zur Altstadt sowie im Bereich von
Molkereigeldande und Grundschule. Hier sind kurz-
und mittelfristige Entwicklungen aus stadtebau-
licher Sicht erwartbar und wiinschenswert. Diese
Bereiche werden in den Handlungsfeldern 3 bis 5
genauer untersucht.
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HANDLUNGSFELD | - BAULICHE ERGANZUNG

EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL

Erhebliche Licken im baulichen Geflige

Zahlreiche perspektivisch weniger stabile ge-
werbliche Nutzungen, einige Leerstande

Flachenintensive Parkierung

Gewerbegebiet mit Emissionen und Schwer-
lastverkehr schlieRt westlich unmittelbar an
die Wohn- und Mischgebiete an

wenig offentliches Grin im Untersuchungs-
gebiet
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POTENZIALE

Stabiles homogenes Wohngebiet im Sid-
westen

Dichte Bebauung und durchmischte Nutzung
in Bahnhof- und Altstadtnahe

Grofde Nachverdichtungsflachen mit kurzem
Realisierungshorizont

Benachbarte Grundstlicke mit Entwicklungs-
potenzial lassen eine stadtebauliche Neuord-
nung zu

Grine Hofe auf rlckwartigen Grundstlcks-
flachen

Lagerflache in zentraler Lage
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HANDLUNGSFELD | - BAULICHE ERGANZUNG

ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

Starkung des stadtebaulichen Gefliges im Unter-
suchungsgebiet durch bauliche Erganzung ent-
lang der Strafldenzlige, Schliefien von Llcken in
der Bebauung, Weiterflihren von Fassadenkanten

Langfristige stadtebauliche Umstrukturierung
von Bereichen mit perspektivisch instabilen Nut-
zungen und locker bebauten Grundstlcken

Gemeinsame Entwicklung zusammenhangender
Flachen und Bereiche, sinnvolle und flachenspa-
rende Anordnung von Stellpldtzen, Zufahrten etc.

Berlcksichtigung autodrmerer Mobilitat bei der
Entwicklung von Grundstiicken
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Berlcksichtigung des Bedarfs an glinstigem und
altengerechtem Wohnen sowie kleinerer Woh-
nungszuschnitte

Erhalt von begrlinten Flachen innerhalb der Quar-
tiere und Ubergeordneten Griinzligen

Starkung der baulichen Orientierungspunkte im
Quartier

Berlcksichtigen der Lage am Muhlbachgraben
in der baulichen Entwicklung der angrenzenden
Grundstlcke (Stellung der Gebaude, Erhalt /
Schaffung von Sichtbezlgen etc.)

Lickige Bauzeile

Gewerbliche Nutzung im Quartier

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD | - BAULICHE ERGANZUNG

KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 1 Nachnutzung Altes Schulgebaude

e Machbarkeitsstudie zur Neuansiedlung geeigne-
ter Nutzungen im alten Schulgebaude

e Bauliche Sanierung des Schulgebdudes mit um-
grenzenden Freibereichen

Das alte Schulgebdude stellt einen stadtebaulich
prominenten Leerstand dar. Das Gebéaude richtet
sich direkt an der Strallenkante aus und weist eine
attraktive Fassade auf. Mit seiner machtigen Kuba-
tur pragt es den ostlichen Teil der Schulstraf’e und
dient als Blick- und Orientierungspunkt im Quartier.
Es konnte eine Nutzung angesiedelt werden, die
die sozialen und 6ffentlichen Nutzungen in direkter
Nachbarschaft erganzt. Der den Strallenraum préa-
gende Fassadenbogen konnte bei Ansiedlung einer
offentlichen Nutzung in das Wegenetz des Quar-
tiers einbezogen werden.

M 2 Nachverdichtung Preysing- SchulstralRe

e« Beratung von privaten Eigentimern zur bauli-
chen Entwicklung bzw. zur Nachverdichtung,
Unterstlitzen von gemeinsamer baulicher Ent-
wicklung benachbarter Grundstiicke

o FErarbeiten von stddtebaulichen Feinuntersu-
chungen fir einzelne Bereiche

e Sicherung der baulichen Entwicklung in Bebau-
ungsplanen

o Prifen der Maoglichkeiten zur Errichtung von
Stellplatzanlagen auf mehreren Geschossen zur
platzsparenden Anordnung von Pkws

Die Baukante zur Preysingstralde ist in diesem Ab-
schnitt stark fragmentiert. Die Gebaude stehen z.T.
abgerickt vom StralRenrand oder sind der stadte-
baulichen Situation entsprechend zu klein. Im west-
lichen Teil der SchulstraRe bis zur Einmindung auf
die Landauer StralRe finden sich kleine Baullcken
sowie eingeschossige Wohn- und Nebengebéaude,
die von der Strafse abgeriickt stehen. Die stral3en-
begleitende Fassadenkante wird unterbrochen.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklung
sollte v.a. auf eine Weiterflhrung der Stral3en-
kanten Wert gelegt werden. Im Rahmen von Sa-
nierungsarbeiten der Bestandsgebaude oder einer
neuen Nutzungsanordnung ist eine bauliche Neu-
ordnung der benachbarten Grundsticke denkbar.
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M 3 Langfristige Entwicklung kleinflachiger
Gewerbeeinheiten

« Monitoring der Flachen bzgl. Anderung in Bebau-
ung und Nutzung

e Beratung von privaten Eigentimern zur baulichen
Entwicklung bzw. zur Nachverdichtung, Unter-
stltzen von gemeinsamer baulicher Entwicklung
benachbarter Grundsticke

Auch wenn die Nutzungsmischung durchaus einer
stadtebaulichen Zielsetzung entspricht, ist eine
langfristige Umwandlung einzelner Gewerbeein-
heiten in Wohnen voraussehbar. Hier kann die Stadt
beratend und unterstlitzend tatig werden, um eine
stadtebauliche Entwicklung gemeinsam mit dem Ei-
gentlmer zielgerichtet zu steuern.

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD | - BAULICHE ERGANZUNG

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 4 Bauliche Entwicklung BayWa-Gelande

o Erarbeiten einer stadtebaulichen Feinuntersu-
chung fir den Bereich, Aufzeigen von sinnvollen
Nutzungsanordnungen im Ubergang von Gewer-
beflachen zum Wohnen

e Sicherung der baulichen Entwicklung in Bebau-
ungsplanen

e Prifen der Moglichkeiten zur Errichtung von
Stellplatzanlagen auf mehreren Geschossen zur
platzsparenden Anordnung von Pkws

Eine sehr langfristige Potenzialflache stellen die
Grundstiicke der BayWa westlich des Bahnhofes
dar. Diese Nutzung ist gegenwartig stabil, jedoch
der Lage nicht mehr angemessen. Die Flachen sind
flachenintensiv bebaut, die unbebauten Teile der
Grundsticke sind vollstandig versiegelt. Langfristig
ware eine Verlagerung der Gewerbeflachen und
eine Umwandlung in ein hochwertiges Mischgebiet
denkbar.
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HANDLUNGSFELD 2 - FREIRAUM UND WEGENETZ

BESCHREIBUNG

Das Straflen und Wegenetz spannt sich auf zwi-
schen dem Stadtplatz der Altstadt und dem Bahn-
hofsvorplatz. Beide stellen markante, den Stadtraum
von Plattling pragende Platze dar. Im Anschluss an
den Stadtplatz wurden im Untersuchungsgebiet
Strallenrdume als Stadtplatze mit Aufenthaltsqua-
litat gestaltet.

Das dichte, nahezu rasterformige StralRennetz ist
gleichermaRen vom motorisierten und unmotori-
sierten Verkehr nutzbar, jedoch insgesamt stark
auf die Nutzung durch Pkws ausgerichtet. Die
Strallenrdume sind Uberwiegend nicht barrierefrei

ausgebildet. In den westlichen Bereichen des Un-
tersuchungsgebiets sind Gehsteige nur einseitig
angeordnet oder fehlen ganzlich.

Ostlich im Untersuchungsgebiet wurden bereits
StralRenrdume, die an die Altstadt anschlieRen,
aufgewertet. Dabei wurden bestehende Potenzi-
ale der StralRenrdume herausgearbeitet, die neben
der Aufwertung der Flachen fir Ful3- und Radver-
kehr auch die Ausbildung von StraRenpldtzen und
die Ergdnzung des Baumbestands umfassen. Eine
Weiterfiihrung der StraRenaufwertung ware win-
schenswert. Im Vorfeld der Schule und an wich-
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tigen Wegeachsen ware die Ausbildung von kleinen
StraRenplatzen maoglich.

Mit seiner direkten Lage an den weitldufigen Grin-
flachen der Plattlinger Au ist der Anteil an 6ffent-
lichen Freiflachen im Untersuchungsgebiet selbst
vergleichsweise gering. Aufwertungspotenzial be-
steht fUr die Grinachse entlang dem Bahnhofplatz
und der Bahnhofstraflde (vgl. HF 3 und 4). Auch eine
starkere Préasenz und VerknUpfung der Freiraumkor-
ridore im Kernbereich des Untersuchungsgebiets
ware wlnschenswert.
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EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL
Strallenraum und Wegenetz stark vom
Pkw-Verkehr gepragt

Wenige flur Fahrradfahrer ausgewiesene
Routen

Offentliche Rdume nur teilweise barrierefrei
ausgebildet

Schwierige Orientierung aufgrund ungenu-
gender Ausbildung von Hauptwegeverbin-
dungen sowie fehlenden Merkpunkten

Wenige offentliche Freiflaichen im Kernbe-
reich des Untersuchungsgebiets

Eingeschrankte Wegeanbindung nach Nor-
den aufgrund der Gleistrasse

Wegenetz nordlich der Bahngleise lickig
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POTENZIALE

Bahnhofplatz als markanter Stadtplatz mit
Aufenthaltsqualitat

Dichtes StralRenraster mit wichtigen stadti-
schen Orten an den Réandern des Untersu-
chungsgebiets

Aufgewertete StraRenplatze und StralRen-
achse 0Ostlich im Untersuchungsgebiet

Grofde Freiraumkorridore am nordlichen und
stdlichen Rand des Untersuchungsgebiets

Strafden- und Freiraumzlge sind als Grin- /
Biotopachsen im FNP gesichert

Fuligéangersteg Uber Gleise als attraktive We-
geverknipfung mit ,,Fernblick”

Wegeflihrung nordlich der Bahngleise in Kon-
zepten und B-Plan vorbereitet

Preysingstralde, neu gestalteter Straldenplatz
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HANDLUNGSFELD 2 - FREIRAUM UND WEGENETZ

ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

Starkung der Anbindung des Bahnhofplatzes zur
Altstadt und zur Plattlinger Au far FuRganger und
Radfahrer durch eine sichere Fahrradwegfih-
rung, Markierung des Wegeverlaufes und aus-
reichende FuRwegebreiten

Starkung der Anbindung des Bahnhofs an die
Wohn- und Arbeitsschwerpunkte innerhalb des
Stadtgebiets fur Radfahrer

Starkung der vorhandenen Schulwegeverbin-
dungen (ausreichende Wegebreite, sichere Stra-
fenguerungen, gute Orientierung und Ausleuch-
tung)

Barrierefreie Ausbildung des Wegenetzes (abge-
senkte Fahrbahnkanten, taktil lesbare Wegerou-
ten, leicht verstandliche Beschilderung, ausrei-
chende Beleuchtung etc.)
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Vorrangige Aufwertung des FuRwegenetzes zu
den fir den Wohnstandort wichtigen Einrichtun-
gen

Starkung der Orientierung durch die markante
Ausbildung von Hauptwegen sowie Merkpunk-
ten entlang Wegeachsen und an \Wegeversprin-
gen und Kreuzungspunkten

Verstarkte Ausbildung des StraRenraums mit un-
versiegelten Flachen und Strallenbdumen

Praferieren von Verkehrsfihrungen, die zu einer
reduzierte Fahrgeschwindigkeit fir Pkw flhren

Erganzung des Wegenetzes nordlich der Bahn

STADT RAUM PLANUNG
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HANDLUNGSFELD 2 - FREIRAUM UND WEGENETZ

KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN
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HANDLUNGSFELD 2 - FREIRAUM UND WEGENETZ

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M5 Starkung von unmotorisiertem Verkehr

e FErarbeitung einer Feinuntersuchung zum barri-
erefreien Ausbau des Wegenetzes im Untersu-
chungsgebiet

e Prifung der Reduktion von Stellplatzen im Stra-
Renraum in Zusammenhang mit der Anordnung
von Quartiersgaragen, der Starkung von alter-
nativen Mobilitdtsangeboten und einer Regulie-
rung der 6ffentlichen Stellplatze (vgl. Ubrige HF)

e Prtfung der Einrichtung einer durchgangigen
.Rechts-vor-Links"-Regelung auf den StralRen
im Untersuchungsgebiet

e Sukzessive Weiterfihrung der Aufwertung des
StraRenraums in Richtung Westen

Um Barrierefreiheit herzustellen sind die unter-
schiedlichen Belange von Menschen mit verschie-
denen Behinderungen zu berucksichtigen. Far
blinde Menschen ist die taktile Leitung und die au-
ditive Bereitstellung von Informationen wichtig. Fur
Menschen mit Sehbehinderung ist die kontrastrei-
che Markierung von Bordstein- und Treppenkanten
sowie eine durchgangige, blendfreie Beleuchtung
wichtig. Fir Menschen, die einen Rollator oder
Rollstuhl nutzen, ist die gefallearme, kanten- und
stufenfreie Ausbildung von Wegen wichtig. Fur

Menschen mit geistiger Behinderung ist eine leicht
erfassbare Beschilderung sowie eine klare und
Ubersichtliche Ausbildung des 6ffentlichen Raumes
anzustreben.

Trotz des Uberwiegenden Nebenstrallencharak-
ters im Untersuchungsgebiet weisen die meisten
Straldenkreuzungen Vorfahrtsstralen auf. Um die
Rlcksichtnahme und Aufmerksamkeit durch den
motorisierten Verkehr an Kreuzungen zu erhohen,
ware eine , Rechts-vor-Links”-Regelung auf allen
Straflden aulRer der Bahnhof- und Landauer Stral3e
winschenswert.

Im Rahmen turnusmafig anfallender Stral3enbauar-
beiten kann die Erneuerung der StraRenrdume wei-
tergeflhrt werden. Dabei sollte die gestalterische
Auspragung der bereits erneuerten Strallenzlige
aufgegriffen werden. Wege zu den fur den Wohn-
standort wichtigen Einrichtungen entlang des We-
genetzes (Nahversorgung, Bildung, Betreuung und
weitere soziale Zwecke) stellen gute Anhaltspunkte
zur Priorisierung einer Aufwertung und barrierefrei-
en Ausbildung von Stralenrdumen dar.

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

M 6 Erganzung Hauptrouten fiir Fahrrad

e Erganzung der sicheren Radwegeflihrungen vor-
rangig entlang der HaupterschlieflungsstralRen

Um die Fahrradmobilitat in Plattling zu starken,
sollten (potenzielle) Fahrradfahrer eine sichere und
attraktive Infrastruktur vorfinden. Bahnhof und Alt-
stadt sollten Uber gesicherte Radrouten entlang je-
ner Strafdenzilige, die die Ubrige Stadt erschliefsen,
mit den wichtigen Wohn- und Arbeitsquartieren
verknlpft sein. Im zentralen Bereich betrifft dies
die Bahnhofstraf3e (vgl. HF4), den Marktplatz sowie
Straubinger, Landauer und Deggendorfer Strafde. In
Teilen wurden hier bereits Radschutzstreifen oder
breite kombinierte Geh- und Radwege angelegt.
Diese sollten konsequent fortgefihrt und durch
breite Aufstellflachen und klare Wegeflhrungen an
Kreuzungen und Ampeln sowie ggf. Radwege und
FahrradstralRen erganzt werden.
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 7 Aufwertung ReiterstralRe / Dr.-Zacher-
Strale

o FErarbeitung eines verkehrlichen und gestalte-
rischen Konzepts unter Berlcksichtigung der
Belange von Radfahrern und Fufigangern und
der Barrierefreiheit, Prifung einer Verkehrsbe-
ruhigung bspw. als Fahrradstralie

o Strallensanierung entsprechend dieser Zielset-
zung

Die schnellste Wegeverbindung zwischen Bahn-
hof und Muhlbachpromenade stellen Reiterstral3e
und Dr.-Zacher-StraRe dar. Zudem weisen Rei-
terstralle und der Gelenkbereich an der Schulst-
rale eine attraktive stadtebauliche Einbettung
mit geschlossener Bebauung, markanten Einzel-
gebduden und Baumbestand auf. Sudlich der at-
traktiven Muhlbachpromenade fihren Routen in
den Stadtteil Pielweichs, in die Plattlinger Au und
weiter zum Schulzentrum bzw. bis an die lIsar.
Diese zentrale Wegeanbindung wird Uber die Aus-
gestaltung des Strallenraums nicht ersichtlich. Sie
konnte als Hauptwegeverbindung in Nord-Sid-
Richtung ausgebaut werden und bevorrechtigt dem
Radverkehr dienen. Aufgrund der Verkntpfung der
beiden Freiraumkorridore sollte sie entsprechend
attraktiv und klimagerecht gestaltet werden. Dabei
konnte u.a. der Strallenbaumbestand der Reiter-
stralde in der Dr.-Zacher-Stralde erganzt werden.

M 8 Aufwertung Schulwege und Schulvorfeld

e FErarbeitung eines verkehrlichen und gestalteri-
schen Konzepts zur Aufwertung der Schulwege

Verkehrliche Neuordnung des Schulvorfeldes
(vgl. HF 5)

Die Wege zur Grundschule fihren von Norden Uber
den Eisernen Steg und die Friedensstralse sowie
von Siden Uber die Siedlung an der Landauer Stra-
Re und HindenburgstralRe. Zum Zentrum der wei-
terfihrenden Schulen 0Ostlich in der Plattlinger Au
gelangt man vom Bahnhof Uber die Ostliche Schulst-
rafle und WiserstraRe. Beide Schulwegrouten von
Sdden queren die Landauer Stral3e Uber bestehen-
de Ampeln.

Um die Schulwege zu starken, sollten die Stral3en-
raume verkehrlich und gestalterisch tUberprift wer-
den. Ubersichtliche Verkehrsflachen, breite und
sichere Gehwege und Strallenquerungen sollten
bei Bedarf angelegt werden. Auch eine Verkehrsbe-
ruhigung bspw. der FriedensstralRe als Spielstralie
ist denkbar. Aspekte der Barrierefreiheit sind zu be-
rucksichtigen.
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 9 Herstellung StraBenplatze / Wegemarken

Prifung der Ausbildung von kleinen Platzen und
Wegemarken:

e Bereich zwischen Reiter- und Dr.-Zacher-Strafe
(Vorfeld Altes Schulgebéaude)

e Mindung Dr.-Zacher-Stralle auf Muhlbachpro-
menade (Abschluss Weg zur Plattlinger Au)

o Westliche Mindung Schulstralle auf Landauer
StralRe

o Verkehrskreisel Luitpold-/ Preysingstralie

Aufgrund der eher geringen Zahl 6ffentlicher Frei-
raume im Kernbereich des Untersuchungsgebiets
konnten funktionell und stadtebaulich spannende
Orte im Quartier (bspw. Kreuzungs- und Versatz-
stellen innerhalb des Wegenetzes) im Rahmen von
Strallensanierungen als kleine Platze ausgebildet
werden. Bei einer Gestaltung mit hohem Wieder-
erkennungswert starkt dies zudem die intuitive
Orientierung im Quartier. Prominente Stellen in-
nerhalb des Wegenetzes, die gegenwartig keine
baulich-raumliche Herausstellung mit Wiedererken-
nungswert aufweisen, kdnnten durch die Errichtung
einer markanten Wegemarke oder einer besondere
nFreiraumgestaltung gestarkt werden.

Fir die Wegeachse zur Mihlbachpromenade ware
die Aufwertung der stadtebaulich attraktiv ge-
fassten Versatzstelle an der Schulstrale sowie die
Ausbildung eines markanten Schlusspunktes an der
MUhlbachpromenade winschenswert.

An der westlichen Mindung der SchulstralRe auf die
Landauer Stral3e treffen die alte und neue Hauptwe-
geachse von Plattling nach Westen aufeinander. Die
kleine bestehende Rasenflache mit Badumen kénnte
die Bedeutung als attraktiver kleiner Straf’enplatz
starker herausstellen und als Aufenthaltsbereich an
der Schulwegeachse in Nord-Sid-Richtung sowie
im Umfeld des Nahversorgers fungieren.

Die Mittelinsel der als Kreisel ausgebildeten Kreu-
zung von Preysing- und Luitpoldstrale bietet die
Maoglichkeit der Anordnung eines weithin sicht-
baren Kunstwerks, bspw. in Form einer Skulptur.
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M 10 Weiterfiihrung des Wegenetzes nordlich
der Bahngleise

e Umsetzung der Konzeption zum Wegenetz im
Rahmen der baulichen Entwicklung der Grund-
stlcke

o Ausbildung der Wegeachse als attraktive Grin-
verbindung

Nordlich der Gleise wurde das Wegenetz in Teilen
hergestellt. Eine Weiterfihrung des \Weges nach
Westen ist wiinschenswert.
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BESCHREIBUNG

Der Bahnhof mit Fernzughalt ist ein wichtiger Stand-
ortfaktor flr Plattling. Seine Funktion als Gelenk
zwischen verschiedenen Verkehrstragern und die
stabilen, dem Ort angemessenen Nutzungen in den
angrenzenden Gebduden machen ihn zu einem wich-
tigen stadtischen Ort. Der Platz wurde nach Auslo-
bung eines Wettbewerbs im Jahr 2003 hochwertig
umgestaltet. Er wird als Umsteigepunkt zwischen den
verschiedenen Verkehrsangeboten genutzt. uf dem
Bahnhofsvorplatz sind Bussteige und Taxistand,
Fahrrad- und etwa 40 Pkw-Stellplatze angeordnet.
Die Bussteige befinden sich in Ubersichtlicher Lage
direkt vor dem Bahnhofszugang. Der barrierefreie
Ausbau entspricht nicht mehr dem aktuellen Stan-

dard. Die Fahrradabstellmoglichkeiten liegen in di-
rekter Nahe zum Bahnsteig, sind jedoch teilweise
unattraktiv und insgesamt in deutlich zu geringer
Zahl vorhanden. FUr erganzende Verkehrsmittel wie
Roller und Lastenrdader bestehen keine extra ausge-
wiesenen Abstellmdglichkeiten.

Der Bahnhofplatz wird von drei- bis viergeschos-
sigen Gebauden gefasst. Im Norden wird er von
dem riegelartigen zweigeschossigen Bahnhofsge-
baude begrenzt. Nach Siden bildet eine Gebau-
dereihe entlang der BahnhofstralRe die rdumliche
Kante, hier sind vielfaltige Gastronomieangebote
angesiedelt. Innerhalb des Ensembles erscheint
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das Bahnhofsgebdude mit zwei Geschossen und
flachem Walmdach niedrig. Eine Erhdhung des Ge-
bdudes waére aus stadtebaulicher Sicht denkbar.

Neben dem Bahnhofsgebidude befindet sich der
Erschlieffungsturm des Eisernen Steges. Er ist mit
dem Bahnhofsgebaude Uber ein grof3zigiges Dach
verbunden. Das Bauwerk, das 2007 neu errichtet
wurde, weist eine markante, filigrane Architektur
auf und stellt eine wichtige FuRwegeverbindung
zwischen dem Bahnhof und den nordlich angren-
zenden Stadtgebieten mit attraktiver Aussicht auf
die Gleisanlagen dar. In dem solitdr angeordneten
Aufgang wurde der Lift in der Vergangenheit 6fter
durch Vandalismus aulRer Betrieb gesetzt.

Ostlich des Bahnhofplatzes befinden sich Gewerbe-
flachen. Die Flache zwischen Bahnhofplatz und den
groRflachigen Gewerbeeinheiten wird nur gering
genutzt. Auf den Grundstiicken sind im Eigentum
der Bahn kostenpflichtige Pkw-Stellpldtze angeord-
net. In Insellage wird ein stadtischen Grundstutck
vom Eisenbahnverein genutzt. Die historische G-
terhalle in Privatbesitz wurde kurzlich saniert. Die
geplante gastgewerbliche Nutzung erscheint in der
abseitigen Lage schwierig. Die im Westen angeord-
nete Verladeflache der Bahn fihrt zu Schwerlastver-
kehrsaufkommen auf der Bahnhofstrafie. Im Umfeld
des Bahnhofs bestehen zahlreiche Pkw-Stellplatze.
Alle Stellplatze sind oberirdisch angeordnet. Mit der
flachenintensiven Anordnung wird viel Flache fir
Parken verwendet. Moglichkeiten zur flachenspa-
renden Anordnung der Stellplatze wéren zu prifen.
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EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL

Oberirdische flachige Anordnung der Pkw-
Stellplatze stark raumpragend mit hohem
Flachenverbrauch

Bereich westlich des Bahnhofs unattraktiv
und der Lage entsprechend wenig genutzt,
Eisenbahnverein in versteckter Lage

Fahrradstellplatze unattraktiv und in geringer
Anzahl

Keine Flachen flr ergdnzende Mobilitdtsan-
gebote

Schwerlastverkehr auf der BahnhofstralRe

Barrierefreier Ausbau des Bushaltes nicht
nach aktuellem Standard
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POTENZIALE

Gut frequentierter Bahnhof mit Fernzughalt

Urban gepragter Platz mit hochwertiger Ge-
staltung und guter raumlicher Fassung

Attraktive Gastronomieangebote direkt am
Bahnhofplatz

Bushalt in zentraler Lage am Bahnhof
Ausreichend Pkw-Stellplatze

Eiserner Steg als attraktive FulRwegeanbin-
dung nach Norden

B -
e

Stdliche Platzkante Bahnhofsvorplatz mit Gastronomie
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ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

Sicherung und Starkung der markanten bauli-
chen Auspragung des Bahnhofplatzes. Bauli-
che Ergédnzung des Bahnhofsgebéudes

Erweiterung der Abstellflachen fir Fahrrad-
fahrer (Aufwertung / Ausweitung der Fahr-
radstellplatze, sichere Abstellflachen fir
Fahrrader etc.)

Erganzen von Mobilitatsangeboten am Bahn-
hof mit dem Ziel, diesen als gut genutzte
Mobilitatsdrehscheibe zu starken (z.B. Pri-
fen der Moglichkeiten von Angeboten des
Carsharing, Ergédnzen des Busnetzes, Anord-
nen von Flachen flr ergdnzende Verkehrsan-
gebote wie Elektrofahrzeuge, Lastenrader)

Flachensparende Anordnung von Pkw-Stell-
platzen am Bahnhof. Nutzen der frei werden-
den Flachen zur Aufwertung der 6ffentlichen
Raume und der stadtrdumlichen Anbindung

Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs
westlich des Bahnhofs zur Starkung der Qua-
litdt und der Angebote des Bahnhofs

Erhalt der bestehenden attraktiven Verknip-
fung zum Nordpark Uber den Eisernen Steg,
Prifen von Moglichkeiten zur baulichen Ein-
bindung des Bauwerks

Treppenturm des , Eisernen Stegs” am Bahnhofsvorplatz

Gering genutzte Flache westlich des Bahnhofs
STADT RAUM PLANUNG
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KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN
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VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020 STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 3 - BAHNHOFSUMFELD

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 11 Bauliche Ergdanzung am Bahnhofplatz

o Machbarkeitsstudie bzgl. der Moglichkeiten zur
Ergdnzung des Bahnhofsgebdudes um ein drit-
tes Geschoss inkl. Nutzungskonzept

e U.U. bauliche Erganzung des Bahnhofsgebaude

Durch Ergénzung eines Stockwerks auf dem zwei-
geschossigen Bahnhofsgebaude kdnnte die raum-
liche Fassung des Bahnhofplatzes gestarkt wer-
den. Eine Anbindung des Treppenturms mit Aufzug
an das obere Geschoss des Gebaudes kdnnte im
Rahmen der Neugestaltung gepritft werden. Damit
wilrde der Eiserne Steg in das Ensemble der Bahn-
hofsgebaude integriert und gestarkt.

Ansiedeln von fir den Bahnhof passenden Nut-
zungen im neuen Obergeschoss. Prifen von Mag-
lichkeiten zur Verlagerung des Eisenbahnvereins in
die Flachen mit attraktivem Blick Uber die Gleisan-
lagen.

M 12 Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs
westlich des Bahnhofs

e Feinuntersuchung zur stadtebaulichen Entwick-
lung der Flachen gemeinsam mit den Grund-
stlckseigentimern

Die Flachen westlich des Bahnhofs sind raumlich
und funktional als Standort fir Parkgaragen fir Pkw
und Rad geeignet. Auf dem stadtischen Grundstiick
ware bei Verlagerung des Eisenbahnvereins die Er-
richtung eines Pkw-Parkhauses mdglich. Entlang
des Bahnsteigs konnten attraktive Abstellmdglich-
keiten fUr Fahrrader einschliel3lich erganzender
Angebote wie Flachen fir Roller & Lastenrader,
Servicestation, Radboxen und Leihfahrzeuge ent-
stehen.

Far die Entwicklung des Areals werden von Seiten
der Stadt Grundstlckserwerb und / oder Flachen-
tausch notwendig. Mit dem ansassigen Verein mus-
sen Maoglichkeiten einer Verlagerung abgestimmt
werden. Im Rahmen der Gesprache mit den ein-
zelnen Eigentimern missen Fragen der Zufahrten
auf einzelne Grundstlcke geklart werden. Ebenso
muss bei der Abstimmung mit der Bahn die Zufahrt
zur Verladestelle und zum Parkhaus sowie dessen
moglicher gemeinsamer Betrieb berlcksichtigt
werden.
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M 13 Parkraumorganisation im Bahnhofsumfeld

o Erarbeiten eines Konzeptes zur Parkraumorgani-
sation fur das Bahnhofsumfeld

Damit die Stellplatze in den neuen Parkgaragen
von Dauerparkern genutzt werden, sollte in den
umliegenden Quartieren noérdlich und sudlich der
Gleisanlagen eine Parkraumregulierung z.B durch
Bewirtschaftung, zeitliche Begrenzung, Anwohner-
parken eingerichtet werden. So kann das Dauerpar-
ken auf Stellplatzen in angrenzenden Stralden ver-
mieden und die Anzahl oberirdischer Stellplatze im
Bahnhofsumfeld reduziert werden. Stellplatze auf
dem Bahnhofplatz sollten gezielt fir besondere An-
gebote wie Behindertenstellplatz, Carsharing-Stell-
platze und ,Kiss and Ride"-Platze vorgehalten wer-
den.

Durch die Reduzierung von oberirdischen Pkw-Stell-
platzen ergibt sich fur das Bahnhofumfeld Gestal-
tungsspielraum zur Aufwertung des Stadtraums.
Der Ubergang des Platzes zur BahnhofstraRe kann
gestalterisch aufgewertet werden.
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M 14 Aufwertung der Fahrradinfrastruktur

e Bau von erganzenden hochwertigen Fahrrad-
abstellflachen am Bahnhof und im Gebaudevor-
feld zentraler Einrichtungen

Die vorhandenen Fahrradabstellplatze sind zentral
angeordnet. Die Anzahl der Abstellplatze ist schon
heute nicht ausreichend. Es sollten erganzende
Abstellmoglichkeiten geschaffen werden. Fahrrad-
stellplatze sollten Uberdacht sein und in ihrer Lage
gut sichtbar, raumlich grof3zlgig und gut beleuchtet
angeordnet werden. Alle Radstander sollten dem
ADFC-zertifizierten Standard entsprechen.

Far teure Fahrrader wie E-Bikes sind separate abge-
sperrte Bereiche sinnvoll. Hier sind Flachen in den
Erdgeschossen von neuen Parkdecks oder eigene
bauliche Einheiten seitlich des Bahnhofplatzes ent-
lang der Gleise denkbar. Daneben sollten weiterhin
einfache Fahrradabstellmoglichkeiten am Bahnhof-
platz bestehen bleiben. Ergdnzend sind Flachen flr
bspw. Lastenrader, E-Roller, sowie entsprechende
Leihfahrzeuge sinnvoll.

Bei geringer Flachenverflgbarkeit ist auch eine
Anordnung von Fahrradstellplatzen auf mehreren
Geschossen denkbar (Fahrradhaus, doppelstockige
Abstellanlage).

M 15 Aufwertung des Busangebotes

e Prifen des Busangebotes in Abstimmung mit
dem Landratsamt

e Verbesserung von Service und Informationen fir
die Busmobilitat

o Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen nach
aktuellem Standard

Die Ergéanzung des bestehenden Busnetzes in Tak-
tung und Lage von Haltestellen ware im Kontext ei-
ner veranderten Mobilitdt zu prifen. Eine starkere
Nutzung der Busangebote kann auch Uber eine
Verbesserung der Informationen im Internet und an
den Haltestellen angeregt werden.

Die Bushaltestellen sollten im Hinblick auf die Bar-
rierefreiheit geprift und an aktuelle Standards der
Barrierefreiheit angepasst werden. Zentrale The-
men sind dabei die Ausbildung der Bussteige mit-
tels Hochbord, taktil erfassbare Markierung, ergan-
zende akustische Information zur Fahrzeiten sowie
Ubersichtliche und ausreichend ausgeleuchtete In-
formationen zu Routen und Fahrzeiten.
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M 16 Mobilitatskonzept Plattling

e Erarbeiten eines Mobilitatskonzeptes fir eine zu-
kunftsfahige Mobilitat in Plattling

Uber ein gesamtstadtisches Mobilitatskonzept
konnte die Transformation der Mobilitat in Plattling
dargestellt und Malinahmen zur langfristigen Ent-
wicklung der Mobilitat erarbeitet werden.
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BESCHREIBUNG

Die Bahnhofstralde stellt eine wichtige Wegever-
bindung zwischen Bahnhof und der Altstadt dar. Ab
der Einmindung der Straubinger Strafe ist sie Teil
der Bundesstralie B8. Der westliche Teil verlauft
entlang der Gleistrasse, getrennt durch eine Larm-
schutzwand. Er ist im FNP als Teil einer Grinachse
gekennzeichnet. Entlang der stdlichen StraRenkan-
te liegt die angrenzende Bebauung in der Hohenlage
tiefer als die StralRe, wodurch sie den StralRenraum
nur wenig fasst. Der Strallenraum wird begleitet
von einer dreireihigen Allee aus grofRkronigen Bau-
men, die im FNP als sonstiger schitzenswerter Ge-
holzbestand gefihrt sind.

Die Allee wird von verschiedenen Skulpturen zum
ThemaNibelungengesaumt. Angrenzendverlauftein
Pkw-Stellplatz. Die Anordnung der Stellplatze mit
separater Erschliefung und teilweise nur einsei-
tigen Querparkern ist flachenintensiv und pragt die
schmale Grinflache.

Der Strafsenraum im ostlichen Teil der Bahnhofstral3e
in Verlangerung der Achse des Marktplatzes wurde
durch den Verkehrskreisels raumlich und verkehrlich
entzerrt. Die EinmUindung der PreysingstraRe wurde
nach Norden verlegt. Es entstanden Radschutzstrei-
fen und breitere Gehwege. Der StraRenzug weist
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Uberwiegend eine randstédndige Bebauung auf mit
Llcken im Bereich des Verkehrskreisels. Die Grund-
stlcke sudlich des Kreisels weisen zum Tell stadte-
bauliche Mangel auf. Einzelne Gebaude haben Sanie-
rungsbedarf oder stehen leer. Die schmalen, dicht
bebauten Grundstiicke kénnen z.T. nur sehr begrenzt
die erforderlichen Pkw-Stellplatze nachweisen. Dies
kann die Entwicklung der Grundstlicke hemmen.

Das Grundstilick nérdlich des Kreisels stellt einen zen-
tralen Blickpunkt vom Bahnhof sowie vom Stadtplatz
dar. Es ist mit einem zweckmaligen, zweigeschos-
sigen Gewerbebau belegt, der in Héhe und Ausge-
staltung der stadtebaulich prominenten Lage wenig
gerecht wird. Seine Vorderseite orientiert sich zum
Verkehrskreisel und ist mit einer Spielhalle belegt.
Die Gebauderlckseite stellt im Untergeschoss den
Zugang zum Baumarkt her und bildet mit seinen ab-
schiussigen Zufahrts- und Stellplatzflachen den Ab-
schluss des Nibelungenparks. Das Grundstick bietet
das stadtebauliche Potenzial zur Ausbildung eines
markanten Hochpunkts als Orientierungsmarke in der
Wegeverbindung Bahnhof - Altstadt.

Im Kreuzungsbereich Bahnhofstraflde / Preysingstra-
3e befindet sich ein 6ffentlicher Pkw-Stellplatz. Mit
der Nutzung fehlt an der nordlichen Strafenkante
der Preysingstrale die rdumliche Fassung. Durch
die Ausbildung der Stellplatzflaiche als mehrge-
schossige Quartiersgarage kénnte eine raumliche
Fassung geschaffen werden und gleichzeitig der
fehlende Stellplatzbedarf fir angrenzende Grund-
sticke ausgeglichen werden.

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 4 - BAHNHOFSTRASSE ZUR ALTSTADT

EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL

Flachenintensive Anordnung von Pkw-Stell-
platzen entlang des Nibelungenparks

Ungenltgende rdumliche Fassung der Bahn-
hofstrale durch zurlickgesetzte Bebauung
im Suden

Fehlender Schutzstreifen far Radfahrer ent-
lang der Bahnhofstralde

Leerstand und Sanierungsbedarf auf den
Grundstlcken stdlich des Verkehrskreisels,
schwieriger Grundsticksschnitt (Stellplatz-
nachweis)

Gebaude nordlich des Kreisels als Blickpunkt
der Altstadt unattraktiv mit wenig passender
Nutzung

Fehlende Fassung der StralRenkante Prey-
singstralRe / BahnhofstralRe
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POTENZIALE

Hochwertiger Stadtraum mit ,Eingangstor”
zum Marktplatz

Grinachse mit groRkroniger Allee und Skulp-
turenpfad zwischen Bahnhof und Altstadt als
Teil der innerstadtischen Grlnachsen ent-
lang der Gleistrassen

Attraktiv gestalteter Straflenraum zwischen
Verkehrskreisel und Preysingstralle

Offentliche Pkw-Stellplatzfliche als Potenzi-
alflache fir Quartiersgarage

. ) . e
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Wegeachse Skulpturenpark mit Stellplatzanlage

) w y 'i

Fehlende bauliche Kante an der Preysingstrafte
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STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 4 - BAHNHOFSTRASSE ZUR ALTSTADT

ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

e Starkung der visuellen und réumlichen Anbin-
dung des Bahnhofs an die Altstadt

o Aufwerten des Skulpturenparks als stadtpra-
gende Grlnverbindung

e Flachensparende Anordnung der Stellplatze,
u.U. Verlagerung bzw. Reduzierung der An-
zahl mit der Limitierung der Parkdauer

¢ Weiterfilhrung der sicheren Radwegeflh-
rung bis zum Bahnhof
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Stadtebauliche Neuordnung, bauliche Sanie-
rung der gering genutzten Grundstiicke an
der Kasinokurve

Ausgestaltung des Gewerbebaus auf dem
Grundstick noérdlich des Kreisels als stad-
tebaulich markanter Blickpunkt, Ergénzung
durch fir den Standort angemessene Nut-
zungen

Ergdnzung des Stellplatzangebots durch Bau
einer Quartiersgarage an der PreysingstralRe

Zugang zum Baumarkt von Westen im Untergeschoss
STADT RAUM PLANUNG
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HANDLUNGSFELD 4 - BAHNHOFSTRASSE ZUR ALTSTADT

KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN

—
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Baukdrper raumwirksam

Baukorper wenig raumwirksam /
Baukante fehlt

Sanierungsbedarf

Leerstand EG

. Nachverdichtungspotenzial
Oberirdische Stellplatzflache
Attraktive Allee

Freiflache als Parkplatz
Stadtebauliche Kante unattraktiv

Larmschutzwand

Aufwertung Freiraumverknipfung

Mangel und Potenziale im Handlungsfeld 4
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STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 4 - BAHNHOFSTRASSE ZUR ALTSTADT

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 17 Aufwertung der Griinverbindung

e Umgestaltung des Grin- und Parkplatzstreifens
bei Verlagerung der Stellplatze. Erarbeiten eines
Freiraumgestaltungskonzepts flr eine breite
Freiraumachse

o Weiterflhrung der gesicherten Radwegefih-
rung bis zum Bahnhof

Durch eine Reduktion der Stellplatzflachen kann die
Grinverbindung zwischen Bahnhof und Altstadt mit
der dreireihigen Allee und den Nibelungenskulp-
turen als attraktive FulR- und Radwegeachse entwi-
ckelt werden, die auch zum Verweilen einladt. Ein
Ersatz der Stellplatze an anderer Stelle ware bspw.
durch den Bau einer Parkgarage im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung des Areals westlich
des Bahnhofs oder auf dem , Gelenk”-Grundstlck
moglich.

M 18 Stadtebauliche Neuordnung des Grund-
stiicks nordlich des Kreisels

e Erarbeiten eines Konzeptes zur Entwicklung der
Bebauung auf dem Grundstiick in Zusammen-
arbeit mit dem Eigentlimer, Ansiedeln von der
besonderen Lage angemessenen Nutzungen

e Erganzen des Baurechts durch Bebauungsplan

o Attraktive Ausgestaltung der Freibereiche zur
StralRe

Das Grundstlck nordlich des Verkehrskreisels stellt
in seiner Lage einen potenziellen Blickpunkt auf der
Wegeverbindung zwischen Bahnhof und Altstadt
dar. Aus stadtebaulicher Sicht ist hier ein gestal-
terisch hochwertig ausgebildeter baulicher Hoch-
punkt denkbar, der als markantes Gelenk zwischen
zwei Wege- und Blickachsen wirken kann.

Um einen Hochpunkt auszubilden kénnte das beste-
hende Gebdude um zwei Geschosse erganzt wer-
den. Zum Verkehrskreisel sollten im Erdgeschoss
der innerstadtischen Lage angemessene Nutzungen
gefunden werden, die den StraRenzug beleben und
dem Leerstand in den angrenzenden Gebauden
entgegenwirken. In den Obergeschossen wére bei
Ausbildung einer angemessenen Fassade auch die
Anordnung von Stellplatzen in Form einer Quartiers-
garage denkbar, die dem Parkdruck am Bahnhof und
in der Innenstadt entgegen wirken koénnte.
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M 19 Stadtebauliche Neuordnung der Grund-
stiicke stidlich und 6stlich des Kreisels

o FErarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts zur
baulichen Entwicklung der Grundstlcke in Ab-
stimmung mit den Eigentiimern

e FErarbeiten von Ldsungen zur Schaffung von
Stellplatzen im Umgriff der Grundsticke, um
eine Entwicklung auf den Einzelgrundstiicken zu
ermoglichen.

e Neuordnung der baulichen Entwicklung in einem
Bebauungsplan

In mehreren Gebaduden an der BahnhofstraflRe sind
Leerstande zu verzeichnen. Einzelne Gebaude be-
durfen einer Sanierung. Der enge Grundstiickszu-
schnitt macht eine Anordnung von Stellplatzen auf
den Einzelgrundstlicken schwierig. In Zusammen-
arbeit mit den Eigentimern kdnnen entweder Nut-
zungen gefunden werden, die einen reduzierten
Stellplatzschlissel aufweisen (bspw. betreutes
Seniorenwohnen). Alternativ kénnten die Stellplat-
ze im fultlaufigen Umfeld abseits der Grundstiicke
nachgewiesen werden, da dort Mdoglichkeiten der
Errichtung einer Quartiersgarage bestehen.
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 20 Bau einer Quartiersgarage an der Prey-
singstralBe

o Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzept zur
Aufwertung des StralRenbereichs Preysingstra-
e / Bahnhofstralte durch bauliche Ergédnzung
als Quartiersgarage

Das als oberirdischer Parkplatz genutzte Grund-
stlck bietet Potenziale, als Quartiersgarage genutzt
zu werden. Dadurch kénnen zusatzliche Stellplat-
ze geschaffen werden, die als Kundenstellplatze
fUr den Stadtplatz oder den angrenzenden privaten
Grundstiicken zugeordnet werden kdnnen.
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STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG

HANDLUNGSFELD 5 - MOLKEREIGELANDE UND GRUNDSCHULE

BESCHREIBUNG

Das Areal zwischen Bahnhof und Schule wird ge-
pragt durch unterschiedliche Nutzungen und Bau-
strukturen. An die dichte Baukante entlang des
Bahnhofplatzes mit den gastronomischen Angebo-
ten schlie3t Wohnbebauung an. Zum Teil sind die
Grundstiicke nur lickig bebaut. Das Molkereige-
lande an Hoferweg und Molkereistralie stellt eine
groBere Baullicke dar. Der Betrieb der Molkerei
wurde 2017 eingestellt, Uber das Jahr 2019 wur-
den samtliche Bauwerke auf dem etwa ein Hektar
grofRen Areal abgetragen. Die Brachflache steht da-
mit fur eine kurzfristige bauliche Entwicklung zur
Verfligung. Angrenzend sind weitere Grundstiicke

baulich nicht entwickelt oder lassen aufgrund einer
Belegung mit kleineren gewerblichen Nutzungen
eine langfristige bauliche Entwicklung vermuten.

Mit der direkten Lage am Bahnhof erscheint eine
Ergdnzung durch dichtere Wohnbebauung im Quar-
tier schlissig. Das nordwestlich gelegene Grund-
stlick der BayWa weist Larmemission auf, die einer
Entwicklung der angrenzenden Grundsttcke durch
Wohnbebauung entgegen stehen. Die Bebauung
bildet insbesondere zum Hoferweg keine bauliche
Kante aus.
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Das Hauptgebdude der Grund- und Musikschule
stellt den rdumlichen Abschluss der Friedenstra-
e dar. Mit seiner etwas zurlckgesetzten Fassa-
de bildet das Gebdude raumlich einen Vorplatz im
Strallenraum aus, der sich in der Gestaltung der
Strallenflachen derzeit jedoch nicht abbildet. Im
Schulvorfeld sind Flachen fir Schulbus, ,Elternta-
xi” und Personalstellplatze angeordnet. Das Neben-
einander dieser Nutzungen fihrt bei Verkehrsspit-
zen zu unUbersichtlichen Verkehrssituationen. Das
Schulvorfeld schliel3t 6stlich an den in Aufwertung
begriffenen Teil der Preysingstralde an und ist Uber
die Friedensstraflse mit dem Bahnhofplatz und dart-
ber hinaus mit dem Eisernen Steg verknipft. Bei-
de Routen stellen wichtige Schulwegverbindungen
dar. Auch von Siden schliefst Uber die Hindenburgs-
trale und eine schmale Durchwegung eine wich-
tige Schulwegroute an.

Die Friedenstralle weist eine gute Strallenfassung
durch eine bauliche Kante auf der Westseite und dich-
ten, hoch gewachsenen Baumbestand auf der Ostsei-
te auf. Auf der Ostseite besteht grundséatzlich Nach-
verdichtungspotenzial in Abwagung bzgl. des Erhalts
des strallenraumpragenden Baumbestandes.

Die ReiterstralRe weist ebenfalls eine gute StralRenfas-
sung mit nahezu durchgédngiger Bebauungskante auf.
Die Uberwiegend beidseitige Parkierung ist mit Bau-
men gegliedert. Als Teil der moglichen Hauptwege-
verbindung zwischen Bahnhof und Plattlinger Au (vgl.
HF2) besteht damit eine gute Ausgangssituation far
die Ausbildung als grliner, Pkw-armer Stral3enraum.

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 5 - MOLKEREIGELANDE UND GRUNDSCHULE

EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL

Einige Grundstlcke mit Nutzungen, die der
Lage nicht mehr angemessen sind

Schwerlastverkehr und Larmemission durch
die BayWa

Verkehrlich und gestalterisch unattraktives
Schulvorfeld

Zum Teil wenig gefasste StralRenrdume

Offentliche Flachen fir FuRganger wenig at-
traktiv und in Teilen nicht barrierefrei
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POTENZIALE

Grolde, zentral gelegene Flache, die fir die
kurzfristige Innenentwicklung zur Verfligung
steht

Attraktive StraRenfassungen in Frieden- und
Reiterstrale, die Teil wichtiger Nord-Std-
Wegeverbindungen sind

Grundschule als stabile 6ffentliche Nutzung
im Quartier

Direkte Ndhe zum Bahnhof als Umsteige-
punkt mit Busbahnhof

Schulvorfeld

Gewerbenutzung Molkereistral3e
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HANDLUNGSFELD 5 - MOLKEREIGELANDE UND GRUNDSCHULE

ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

Stadtebauliche Nachverdichtung der minder
genutzten Grundstlcke, Ansiedlung von Nut-
zungen, die der direkten Nahe zum Bahnhof
entsprechen wie z.B. verdichtetes Wohnen,
nicht storendes Gewerbe mit vielen Arbeits-
platzen, Beherbergung etc.

Ergdnzung der stralRenbegleitenden Fassa-
denkanten durch neue Bebauung

Bauliche Entwicklung des Molkereigelandes,
verstarkte Ansiedlung von in Plattling fehlen-
den Wohnungsangeboten, Praferieren von
Konzepten mit zentrierter, flachensparender
Anordnung von Pkw-Stellplatzen

Prifen von Konzepten, die ein Wohnen ohne
eigenes Auto ermdglichen
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Berilcksichtigung des Bedarfs an ginstigem
und altengerechtem Wohnen sowie kleinerer
Wohnungszuschnitte

Prospektiver Umgang mit Grundstiicken, die
mittelfristig eine Entwicklung erwarten las-
sen

Aufwertung des Schulvorfelds als gut funk-
tionierender Ankunfts- und Abholbereich der
Schule und attraktiver StralRenplatz

Erhalt des straRenraumpragenden groRkro-
nigen Baumbestands in den hinteren Grund-
stlcksbereichen

Baulandpotenziale MolkereistraRe
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KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN

O\ Nachverdichtungspotenzial

I Langfristig wenig stabile Nutzung
M1 Bebauungskante gut

™1 Bebauungskante fehlend
Pragende Vegetationskante

e ® Pragender Baumbestand

~—— Aufwertung Wegeverknipfung

—~~~  Larmemission
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STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG

HANDLUNGSFELD 5 - MOLKEREIGELANDE UND GRUNDSCHULE

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 21 Bauliche Entwicklung Molkereigelande

e Untersuchung zu Emissionswerten als Basis
stadtebaulicher Uberlegungen

e Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts
zur baulichen Entwicklung der Flachen in Ab-
stimmung mit den Eigentiimern

e B-Plan-Verfahren, ggf. Gebietsanderung im FNP

In zentraler Lage ist die Entwicklung des Areals
als verdichteter Wohnstandort mit Geschosswoh-
nungsbau angemessen. Die Berlcksichtigung
von Wohnkonzepten flr altengerechtes Wohnen
ware ebenso wuinschenswert wie die Schaffung
von glnstigem Wohnraum sowie kleinen bis mit-
telgroflen Wohnungszuschnitten. Eine Ergdnzung
durch eine Hotelnutzung ist aufgrund der Nahe
zum Bahnhof denkbar. Die Bebauung sollte eine
bauliche Kante zur rdaumlichen Fassung des Stra-
fenraums ausbilden. Im Inneren kdnnten begrinte
Hofe ausgebildet werden.

Die Nahe zum angrenzenden Gewerbe ldsst eine
Larmemission auf dem Grundstiick vermuten. Durch
geschickte Stellung der Gebaudekdrpern und die An-
ordnung entsprechender Nutzungen kann den Anfor-
derungen der Wohnnutzung in Nachbarschaft zu den
Gewerbeflachen Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Konzeption sollten Mdglichkeiten
zur flachensparenden Anordnung der Pkw-Stellplat-
ze geprift werden. Denkbar wéare an dem Standort
zum Beispiel die Anordnung eines mehrgeschos-
sigen Quartiersgarage als Larmschutz zu den an-
grenzenden Gewerbeflachen.
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M 22 Mittelfristige bauliche Entwicklung im
Umfeld des Molkereigelandes

¢ Monitoring der potenziellen Entwicklungsberei-
che bzgl. Anderungen in Bebauung oder Nut-
zung.

e Prifung einer Einbindung von mit instabilen
Nutzungen belegten Grundstlicke in den Ent-
wicklungsprozess fur das Molkereigelande

Mit der baulichen Entwicklung des Molkereige-
landes als Wohnstandort werden gewerbliche
Nutzungen im Umfeld der Molkerei (Handwerk,
Scheune) nicht mehr der Lage entsprechen und
sind mittelfristig als nicht stabil zu bewerten. Bau-
liche und/oder Nutzungsveranderungen auf diesen
Grundstiicken sind daher absehbar. Moglicherwei-
se konnen die Eigentimer im Rahmen der kurzfri-
stigen baulichen Entwicklung des Molkereiareals
proaktiv eingebunden werden.

Im Rahmen von Nachverdichtung sollte die beste-
hende Bebauungskante fortgefihrt und der Gbrige
Baumbestand in den hinteren Grundstlicksbe-
reichen erhalten werden.
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HANDLUNGSFELD 5 - MOLKEREIGELANDE UND GRUNDSCHULE

BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 23 Aufwertung Schulvorfeld

e Erarbeitung eines verkehrlichen Konzepts fir
das Schulvorfeld und fir die Schulwegeachsen
unter Neuordnung des Busverkehrs

e Ggf. Erwerb eines untergenutzten Grundstiicks
im Umfeld der Schule fir die Anordnung von
Verkehrsflachen

e Prifung der Anordnung eines ,Kiss-and-Go"-
Bereichs flr die Schule in einer der angrenzen-
den StralRen (bspw. Reiterstral3e)

e Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts fir die
Freiflachen im Schulenvorfeld unter Berlicksich-
tigung der Barrierefreiheit und der Verkehrssi-
cherheit der Schler

Eine wichtige Rolle in der Neuorganisation des Schu-
lenvorfelds spielt die raumliche Entflechtung der
verschiedenen Verkehre, die bei Schulbeginn und
-ende zeitgleich stattfinden. Dabei muss vor allem
die Sicherheit der zu Fufs gehenden Schulkinder
verbessert werden. Unter Umstanden kann geprtft
werden, ob eines der untergenutzten Grundstiicke
gegenulber der Grundschule erworben werden kann
zur Anordnung verkehrlicher Flachen. Ebenso sollte
geprift werden, ob die Anordnung eines ,, Kiss-and-
Go"-Bereichs fur Eltern, die ihre Kinder mit dem
Pkw zur Schule fahren, an einer anderen Stelle als
dem unmittelbaren Schulvorfeld moglich ist.

Mit der Aufwertung der verkehrlichen Situation
sollte eine gestalterische Aufwertung einhergehen.
Das Schulenvorfeld weist die rdumliche Qualitat
fUr einen attraktiven Platz auf, der an den bereits
aufgewerteten Teil der Ostlichen Preysingstralie
anknipft. Die angrenzenden verkehrlichen Flachen
sollten in die Neugestaltung miteinbezogen werden.

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 6 - BEREICH NORDLICH DER GLEISE

BESCHREIBUNG

Nordlich der Gleisanlagen werden derzeit ehema-
lige Bahnflachen entwickelt. Gebaude und Freifla-
chen weisen markante Sondernutzungen auf. Hier
befinden sich die Staatliche Musikschule (fertigge-
stellt), ein Mobilitdtsforschungszentrum und Veran-
staltungssaal (im Bau), Buroflachen fir IT-Unterneh-
men (z.T. fertiggestellt) sowie diverse Sport- und
Freizeitflachen u.a. fUr Basketball und Skaten (fer-
tiggestellt).

Trotz der zentralen Lage im direkten Anschluss an
den Bahnhof ist der Bereich durch die starke Bar-
rierewirkung der Gleisanlagen abseits gelegen.

Der , Eisernen Steg” bildet eine direkte ful3laufige
Anbindung an den Bahnhof. Er stellt eine wichtige
Wegeanbindung fir die noérdlich angrenzenden
Wohngebiete zur Innenstadt dar. Durch die Grofie
des Fahrstuhls ist er auch fr Fahrradfahrer nutzbar.
Obwohl der Steg direkt Uber die Bahnsteige flhrt,
gibt es keinen Treppenabgang zu den Gleisen, so-
dass er als direkte Anbindung an die Bahnsteige
nicht genutzt werden kann. Wegen mehrfachem
Vandalismus kam es in der Vergangenheit wieder-
holt zu Schaden an den Aufziigen. Eine bessere
Einbindung des Stegbauwerks in die angrenzende
Bebauung mit hdherer sozialer Kontrolle konnte
hierbei verbessernd wirken.

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

In unmittelbarer Nahe zum Eisernen Steg ist auf
der Flache des bestehenden P+R-Platzes mit ca. 90
Stellplatzen ein Parkhaus geplant. Eine Ergédnzung
der Nutzung als Parkdeck durch Blronutzung auf
Ebene des Stegs und / oder eine Anbindung des
.Eisernen Stegs” an das neue Gebaude waére vor-
stellbar.

Nach Westen wird das Areal fir gewerbliche Nut-
zungen, vor allem Blros und IT Angebote entwi-
ckelt. Teile der Flachen sind baulich noch nicht
entwickelt. Im Westen wird das brachliegende ehe-
malige Telekomgelande u.a. als Lagerflache durch
den stadtischen Bauhof genutzt. Hier wurde auch
eine Verkehrstbungsflache der Gebietsverkehrs-
wacht angesiedelt. Eine bauliche Entwicklung der
Flachen unter Einbeziehung der angrenzenden Gar-
tenflachen waére vorstellbar. Dabei sollte die Ergén-
zung des Wegenetzes und u.U. der Erhalt der Ver-
kehrsUbungsflache bericksichtigt werden.

Nordlich der WerkstraRe befindet sich neben dem
Grundstlck der Kinderkrippe des Deutschen Roten
Kreuzes eine intensiv genutzte Gartenflache in
Kleinparzellen. Auf dem Grundstlck befinden sich
zwei sanierungsbedurftige Gebaude, die in die stad-
tebauliche Entwicklung des Gesamtareals einge-
bunden werden kénnten. Im Rahmen der baulichen
Entwicklung wurde auch das Wegenetz durch einen
Weg entlang der Gleise erganzt.
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EINSCHATZUNG ZU STADTEBAULICHEN MANGELN UND POTENTIALEN

MANGEL

Anordnung der Pkw-Stellplatze mit hohem
Flachenverbrauch und sehr raumpragend

.Eiserner Steg” starker Vandalismus, ohne
Anschluss an Bahnsteige

Gebaude mit Sanierungsbedarf

Eingeschrankte Anbindung durch trennende
Wirkung der Gleistrasse

Weite Flachen baulich nicht entwickelt

Bahnunterflihrung nur nach Siden geflhrt,
keine direkte Anbindung an die nordlichen
Stadtbereiche

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

POTENZIALE

Attraktive Wegeanbindung fir Ful3gédnger
durch ,Eisernen Steg”

Ausreichend Stellplatze auf dem Areal

Freiflachen mit Potenzial der baulichen Er-
ganzung

Neue Freizeitflache mit Schwerpunkt Ju-
gendnutzung

Hochwertige Ergdnzung durch Angebote aus
dem Bereichen Bildung, Forschung, Gewer-
be, direkt nordlich der Gleise

: . N 1
Neue Wegeverbindung entlang der Bahntrasse

STADT RAUM PLANUNG



STADT PLATTLING - QUARTIER IM UMFELD DES BAHNHOFS - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
HANDLUNGSFELD 6 - BEREICH NORDLICH DER GLEISE

ZIELE EINER WEITEREN ENTWICKLUNG

Flachensparende Anordnung von Pkw-Stell-
platzen am Bahnhof. Nutzen der frei werden-
den Flachen zur Aufwertung der 6ffentlichen
Raume und der stadtraumlichen Anbindung

Ergdnzung der Angebote durch Flachen flr
neue Mobilitdtsangebote und sichere Ab-
stellflachen flr Fahrrader / E-Bikes etc.

Erhalt und Weiterentwicklung der bestehen-
den attraktiven VerknlUpfung zum Nordpark
Uber den Eisernen Steg, Prifen von Mag-
lichkeiten zur baulichen Einbindung des Bau-
werks

Prifen der Mdaglichkeiten zur Verlangerung
der Bahnunterfihrung nach Norden zur di-
rekten Anbindung der nodlichen Bereiche an
den Bahnhof und die Gleise

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

Erganzung der vorhandenen Nutzungen
durch bauliche Ergdnzung der Baullcken

Bauliche Entwicklung des u.a. als Lagerfla-
che genutzten ehemaligen ,Telekomgelan-
des”

Prifen der Maglichkeiten zur baulichen Er-
ganzung der Gartenflachen Ostlich des Te-
lekomgelandes, u.U. unter Einbindung der
Gartennutzung (z.B. verdichtetes Garten-
stadtkonzept), Ermdglichen einer attraktiven
Grinachse entlang der Gleise

Nutzung von Freiflachen auch im Sinne des
Klimaschutzes fir flachige Versickerung von
Oberflachenwasser (Prinzip Schwammstadt)

Weiterfihrung der neuen Wege, Anbindung
an das Wegenetz der Stadt

Kleingartenflache

estandsgebéude mit E wicklugspotezial
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KARTE MANGEL UND POTENTIALE / VERORTUNG DER MASSNAHMEN

~ Nachverdichtungspotenzial
Sanierungsbedarf
neu gestaltete Freizeitflache

Aufwertungsbedarf , Eiserner Steg”

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020 STADT RAUM PLANUNG
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 24 Umsetzung des im Masterplan Nordpark
Ill geplanten Parkhauses

e Anpassen der vorliegenden Konzepte an die An-
forderungen des Bahnhofs als Mobilitdtsdreh-
scheibe

Auf dem stadtischen Grundstlck nérdlich der
Gleise ist ein Parkhaus vorgesehen mit etwa 85
Pkw-Stellplatzen je Etage. Bei der Konzeption des
Parkhauses sollten auch Stellplatze fir Fahrrader
und ergédnzende Mobilitdtsangebote wie Roller, La-
stenrader, E-Mobilitat etc. berlicksichtigt werden.

Im Rahmen des Parkhausbaus ware eine bauliche
Anbindung des Eisernen Stegs an die Dachflache
des neuen Parkhauses denkbar. Eine gemeinsame
Nutzung von Fahrstuhl / Treppenturm ware damit
moglich. Eine gewerbliche Nutzung konnte inner-
halb des Gebaudes ergéanzt werden.

M 25 Sanierung / Erganzung des Stegbauwerks

o direkte Anbindung des Stegbauwerks an die
Bahnsteige

e Nordliche und stdliche Anbindung des Stegs an
neue Gebdudenutzungen

Der bestehende FuRgangersteg stellt eine markan-
te und besondere Wegeverbindung dar. Aus stad-
tebaulicher Sicht sollte das Bauwerk unbedingt er-
halten werden.

Die derzeit eher einseitige Nutzung des Stegs zur
Querung der Gleise kéonnte erweitert werden. So
ware ein direkter Anschluss des Stegs Uber Trep-
penlaufe an die Bahnsteige vorstellbar.

Durch die Einbindung des nordlichen Treppenturms
an das geplante Parkdeck konnten spannende We-
geanbindungen entwickelt werden. Zudem ware so
eine Mehrfachnutzung der Liftanlage mdglich. Im
Siden koénnte der Treppenturm an ein neues zwei-
tes Obergeschoss des Bahnhofsgebdudes ange-
bunden werden.

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

M 26 Verlangerung Bahnunterfiihrung

e direkte Anbindung der Bahnunterfiihrung nach
Norden

Durch die Verlangerung der Bahnunterfihrung nach
Norden kénnen die nordlichen Stadtgebiete in direk-
ter Linie an die Bahngleise und den Bahnhof ange-
bunden werden.

M 27 Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs
westlich des ,Eisernen Stegs”

e Feinuntersuchung zur stadtebaulichen Entwick-
lung der Flachen gemeinsam mit den Grund-
stickseigentimern

e Erhalt bzw. Einbindung der angrenzenden Gar-
tennutzung in das Gesamtkonzept

In einer Feinuntersuchung kann eine bauliche Er-
ganzung der Flachen nordlich der Gleise entwickelt
werden.
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BESCHREIBUNG ZU DEN MASSNAHMEN

M 28 Stadtebauliche Neuordnung des ehema-

ligen ,Telekomgelandes”

lung der u.a. als Lagerplatz genutzten Flachen

e Einbindung des als Gartenflache genutzten Are-
als in die Planungstberlegungen. Prifen der
Maoglichkeiten zur Verlagerung von Géarten und /
oder Schaffung einer Gartenzone zu den Gleisen

mit Wohnbebauung an der Stralde

e Ermoglichen einer groRRziigigen Grinverbindung

mit FulR- und Radweg entlang der Gleise

o Klimagerechte Ausbildung der Freiflachen und
Planung der Entwéasserung im Rahmen einer Be-

bauung der Grundstlcke

In einer Feinuntersuchung kann eine bauliche Er-
gadnzung der Grundstlcks entwickelt werden. Im
Zuge der Neuplanungen waren Konzepte zur kli-
magerechten Ausbildung der Freiflachen (flachige

Wasserrickhaltung und -versickerung) denkbar.

VU Quartier im Umfeld des Bahnhofs in Plattling, Stand November 2020

Feinuntersuchung zur stadtebaulichen Entwick-
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